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Shromazdéni ,,Spoledenstvi Za Sidlistém 2144, Praha“

1. Zahajeni

Shromazdéni vlastnikii jednotek ,,Spoledenstvi Za Sidligtém 2144, Praha“ se sidlem Praha 4, Za
Sidlistém 9/2144, PSC 143 00, zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikii jednotek, oddil S, vlozka
2502 (déle jen ,SVI“) se uskutetnilo dne 24. 6. 202% v prostoréch susamy v domé na adrese Za
Sidlistém 2144/9, Praha (,,Shromazdéni*).

Shromazdéni se zacastnili vlastnici jednotek o velikosti 809004/1105888, cvoi predstavuje 73,15%
viech podilii. Piedseda Vyboru pan Josef Svec (dile také jako ,pan Svec®) konstatoval, Ze
Shroméazdéni vlastnikii jednotek (dale jen ,,Shroméazd&ni®) je usnaenischopné.

Shromazdéni zacalo v 19:00 hod.

Pan Svec pfivital pritomné vlastniky jednotek. V Gvodu uvedl, Ze je potieba z jednani Shromazdéni
sepsat zapis. Navrhl, aby zapis sepsala pani Kamila Navratilova Stichova a ovéfila pani Hanka
Uhlikova. O navrhu nechal hlasovat a bylo pijato nasledujici usneseni:

Shromdzdéni SVJ vSemi hlasy pritomnych schvdlilo, Ze zapisovatelem jedndni Shromdzdéni je pani
Kamila Navrdtilova Stichovd, ovérovatelem zdpisu pani Hanka Uhlikova.

Poté pan Svec seznamil viechny pfitomné s programem zasedani, jez byl nasledujici:
Program shromazdéni:
1. Zahajeni, Gvod, informace k projednavanym bodiim
Informace o vytiétovani a zavérce za rok 2023 a jeji schvaleni
Informace o revitalizaci domu

Informace o prob&hlych a odsouhlaseni pfipravovanych projekti

b T

Diskuse, rizné

2. Informace o vyiétovani a zdvérce za rok 2023 a jeji schvileni

Pan Svec seznamil pfitomné s udetni uzavérkou za rok 2023, viz piiloha zépisu.

Vyuétovani zaloh na sluzby za rok 2023 bylo rozeslano 30. 04. 2024, pfipominkové obdobi bylo
stanoveno do 31. 5. 2024. Nedoplatky mély byt uhrazeny do 14. 6. 2024. Preplatky budou rozeslany
jednotlivym vlastnikiim na ity (nejpozd&ji do 30. 06 2024), ze kterych hradi zalohy na sluzby nebo
které zaslali e-mailem spravci. Tém, co hradi prostfednictvim sluzby SIPO a et nenahlasi, bude
pieplatek zohlednén v predpise SIPO, Tém, co hradi sloZenkou, budou pieplatky zapocteny na zélohy
na dalsi obdobi.

Informaci o vyt&tovani a zavérce za rok 2023 obdrzel kazdy vlastnik spolu s pozvankou na toto
Shrom4zdéni. RovnéZ je piilohou zapisu.

Po seznameni s prednesenymi vysledky bylo pfistoupeno k hlasovani a bylo piijato nasledujici
usneseni:

Pritomni viastnici vS§emi hlasy pFitomnych schvdlili ndsledujici usneseni: PFitomni viastnici schvdlili
ucetni zdavérku za rok 2023 s tim, Ze zisk ve vysi 13.392,46 CZK bude v ucetnim obdobi roku 2024
pouzit na kryti ndkladii spojenych se spravou domu.
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projednani a rozhodnuti o piijmi SVJ za rok 2023

V roce 2023 byl vynos z pronajmu spole¢nych &asti domu Za Sidlistém 2144 ve vysi 17.440,- CZK_

Vynos z pronajmu spolegnych prostor je vynos vlastnikii - ve vysi jejich spoluylas,tnick?'/'ch ’pqdilﬁ 59
dan¢ z piijmi). V ptipadg, e vlastnici budou piijem pfiznavat ve svém dafiovém pfiznani (za rok
2023), mohou si pozadat u spravy domu o potvrzeni o pifjmu z pronajmu SCD.

Po seznémeni s pfednesenymi vysledky bylo pfistoupeno k hlasovani a bylo pfijato nasledujici
usneseni:

Pritomni viastnici vSemi

hlasy pritomnych schvalil
17.440,- CZK do zdloh na

hlasy pritomnych schvdlili nasledujici usneseni: PFitomni viastnici viemi
i prevedeni vynosu z prondjmu spolecnych cdsti domu za rok 2023 ve vysi
opravy, udrzbu a spravu domu (FUO).

Cerpani fondu oprav za rok 2023

Jednotlivé naklady jsou v pri

béhu getniho obdobi rozpocitavany podle velikosti spoluvlastnickych
podilti jednotlivych vlastniki

Nevycerpany zistatek na zalohach na spravu, opravu a tudrzbu spolecnych &asti domu se prevadi do
nasledujiciho roku.

Podrobna informace o vyuctovani a zavérce za rok 2023 Je prilohou zapisu. Rovnéz ji obdrzeli &lenové
SVJ spolu s pozvéankou na toto Shromézdéni.

Po sezndmeni s pfednesenymi vysledky Cerpani fondu oprav bylo pfistoupeno k hlasovani a bylo
pfijato nasledujici usneseni:
Pritomni vlastnici viemi hlasy pritomnych schvdlili nasledujici usneseni: Pritomni viastnici viemi

hlasy pFitomnych vyjadrili Jednomysiny souhlas s vysledky hospodareni v oblasti fondu udrzby a oprav
za rok 2023.

3. Informace o revitalizaci domu

Byla vybrana firma Profirevit, s.r.o. (,firma®). Smlouva s firmou byla podepsana na podzim 2023.
Bylo potfeba dofesit jesté n&jaka upiesnéni ve smlouvé. Na zahdjeni plnéni to vliv nemélo, nebot
firma méla na SVJ alokované persondlni i &asové zdroje od dubna 2024. Po zahajeni si firma vyzadala
fadu dopliujicich informaci, které ji byly prib&zng predavany (zistatek ve fondu oprav, pifjmy do
fondu oprav, pravidelné vydaje, technicka dokumentace k budové atd.).

V Cervnu byly firmou zaslany ti pracovni verze nabidek, které obsahuji jednak popis navrhovanych
Uprav domu a jednak moznosti ziskani dotaci, na které bychom Jako SVJ mohli dosahnout (pohybuj
se v &astkach cca 2,3 mil CZK, 5,5 mil. CZK, 7,5 mil CZK). Sougasti nabidek dotaci je rovnéz
moznost ziskani dotaci pro nizkopiijmové domécnosti, pokud budou splnény podminky.

Vybor SVJ zatim obdrzel pouze pracovni verze tii nabidek Gispornych Fe§enj, vé,etné ,moinyg.:h vysi
dotaci. Nabidky neobsahuji cenovou kalkulaci, tj. kolik to bud‘e stét.‘K tom}l je plfm_ovana schuzka’se
zastupcem, kde budou rovnéz dovysvétleny dil¢i nepresnosti a nejasnosti, které Jsou v p'rac’ovmch
verzich nabidek. Po planované schiizce budou nabidky uptesnény. Az l‘)udou znamy finalni verze
nabidek, budou s nimi vSichni vlastnici seznameni. K seznameni bud,e pfizvan zéstupf:e firmy, ktfary
bude schopen zodpovédét viechny technické a odborné dotazy., I:Iabldky by ,mohly byt dopr’ac,oya?y
pfes prazdniny, na podzim by mohly byt predlozeny vlastnikiim. ,N%d ramec'bude zadani JC?té’
doplnéno, s tim Ze bude pozadovano do nabidky zakomponovat rovn&z ptedokenni rolety a zbudovani
bezbariérového pfistupu.
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4. Informace o prob&hlych a odsouhlaseni piipravovanych projektit

a) Stoupacky

Zatim vyménény cca 2/3 stoupacek a bude pokracovano tak, aby byly vyménény stoupacky
v celém domé.

b) Nova smlouva s VKS

Je pfipravovana novéa smlouva se spravcovskou firmou VKS, s.r.o. (, VKS).

Pavodni smlouva plati od cca roku 2001, podle které jsme platili 180,- CZK za bytovou
jednotku; nové VKS pozadoval 250,- CZK za jednotku, bylo vyjednano 215,- CZK za
jednotku.

Sougasti nové smlouvy je rovnéz inflaéni dolozka, kterou pokud bude chtit VKS uplatnit musi
nam toto pisemn& oznamit (tzn. Ze si nemiize automaticky, bez toho, aniZ by nam to oznamili,
cenu navysit) a soudasné ji Ize uplatnit pouze v piipadé, ze bude inflace vy3si nez 3%.

K tomu piitomny p. Kolaf doplnil, Ze se nemame bat na VKS pritladit, ze u nich (pozn.
neuved! kde ani poget bytovych jednotek, kterych se to tykd) si cenu dojednali na 200,- CZK
za bytovou jednotku.

¢) Ceny tepla

Zvedla se cena tepla od naseho poskytovatele Veolia.
Ceniky za posledni &tyfi roky jsou prilohou zépisu.

Z ceniki je vidét vyvoj cen — pro leto3ni rok $ly ceny doko!
Oproti minulym letim doslo k velkému navyseni ceny,
tepla.

Obecné viem bytovym je

zima.
Protoze jednotky v cenikach Veolie a na jednotlivych vyictovanich nejsou shodné (upozornil

na to jeden z pfitomnych vlastniki), bylo dohodnuto, ze pozddame VKS, aby toto na priStim
vytétovani uvedli do souladu se zverejnénymi ceniky Veolie.

nce mirné dold.
ale nemame jinou moznost odbéru

dnotkam odbér tepla klesa, je ale potfeba si uvédomit, Ze byla tepla

d) Vyména vodomért

Piedseda Vyboru SVJ oznamil, Ze je potieba provést vyménu vodoméri.

Nové bude potieba, v souladu s legislativou, instalovat vodoméry s dalkovym odectem (to
nam piinese i véasné odecty viech vodomérii).

Navrhl, aby jako dodavatel téchto vodoméri byla oslovena stejna firma, které instalovala
dalkové méiaky tepla, nebot’ jiz ma instalovanou infrastrukturu v domé.

Dale navrhl, abychom tuto vyménu uhradili z fondu oprav, coz pfinese mnozstevni slevu.
Viichni pfitomni souhlasili s navrzenym postupem.

Ptedseda Vyboru SVJ rovnéZ viem doporu¢il, aby si v3ichni vlastnici zvysili zdlohy na teplo
nad minimalni vy3i, ktera je stanovena normami.

) Navyseni fondu oprav — hlasovani per rollam

- K navyseni piispévku do fondu oprav potfebujeme souhlas viech vlastniki; protoze jeden
z vlastnikii vyjadfil nesouhlas, Vybor SVJ toto dale nefesil s tim, Ze to nechame aZ na
jednéni k rekonstrukci. '

- Ktomu uved] pfitomny Kolaf, zastupujici vlastnika bytové jednotky pani Kolafovou
ktera svou jednotku pronajima, Ze navyseni neproslo kvili nému, protoze mél vyhrad};
k tomu, jak Vybor SVJ hospodafil s nadimi penézi. (pozn. zde byl p. Kolaf opraven, ze
nehlasoval on, ale pani Kolafové jako vlastnik jednotky, tedy hlasovani o navySeni fo;ldu
neproslo kviili pani Kolafové; p. Kolaf s timto vyjadil souhlas s dovétkem, Ze nyni jiz ma
k zastupovani pani Kolafové generalni plnou moc.)

- Jeden z ptitomnych vlastnikii se dotazal, jaké byly podle p. Kolate chyby v hospodateni.
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Predseda Vyboru SVJ k dotazu uvedl, Ze problémem bylo to, ze Vybor SVJ neinvestoval
enize SVJ. L . ,
% tomu p. Koléaf doplnil, ze Gpln& nepochopil, pro¢ trvalf) Ctyfi mésice, nez seVVyborv lSVJ
k né&¢emu rozhoupal, pro¢ byly penize posilany po &astkach na nové tiéty, proé se neslo
rovnou do banky a nebyl tam dan piikaz k pievodu. ) B it
Na toto reagoval predseda Vyboru SVJ a &lenové Vyboru SVJ, ze neni Jc,e(jnoduc’he _]'lt 0
banky a provést pievod, vzdy je potieba aby byli piitomni dva opravnéni ¢lenové Vybo_ru
SVIJ k provedeni pievodu a najit spole¢ny volny termin neni jednoduché; aby tam mohli
Clenové jit, musi si pro tato Jjednani brat dovolenou. ) ) )
Déle bylo p. Kolatovi sdéleno, Ze Vybor SVJ musel oslovit vice bank a vyzadat si od Euch
nabidky indikované piimo pro nade spoledenstvi; 7e¢ on sam slibovanou flabldku
pfipravenou pfimo pro nase SVJ neposlal, poslal pouze voln& dostupné nabidky na
internetu: (pozn. zaslani nabidky pfislibil p. Kolaf na jednani Spolegenstvi v éervnu 2023).
K tomuto p. KolaF uvedl, e sam banky obvolal, Ze poslal nabidky, o kterych se domnival,
Ze jsou podle n&j vhodné a e neni opravnén jednat za SVJ, proto neposlal nabidky
zpracované piimo pro nase SVJ. Dale uvedl, Ze lidsky rozumi tomu, ¥ SVJ chce
zvednout prispévek do fondu, ale na druhé¢ strané takhle zbyte¢né piichazi SVJ o penize.
Ten fond oprav — téch 15%, to by ptineslo n€jakych 120 tisic. Diky tomu, ze ty penize

lezely ladem, se mohlo vydélat dvakrat tolik. Resi se zde navySeni o cca o 120 tis, aby se
platily, ale dalich 150 tis utika.

Pfedseda Vyboru SVJ shrnul zélezitost ohledng uéti:

o Nejprve byla uzaviena smlouva s Moneta Money Bank; pfitomni byli dva &lenové
Vyboru SVJ, jak si VyZzaduje zastupovani SVJ; na téet u této banky se postupné
v 9 splatkach prevedla celkova &4stka 2.250.000,00 CZK

o Pak se fesil et u J and T; zde byly nesrovnalosti ohl
apod., kdy kazdy zaméstnanec této banky, se kterym bylo hovoteno, poskytl
rozdilnou informaci; az se nakonec podatilo smlouvu uzaviit; opét museli byt
pfitomni dva &lenové Vyboru SVJ; na aitech u této banky je vloZena celkova
¢astka 2 000 000 CZK;

o Dalsi et mime u CSOB, kde ziistévaji prostied
omezeny pfistup zastupce VKS a ze kterého tento
po jejich odsouhlaseni Vyborem SV1J.

o Penize jsou tak rozdéleny do vice bankovnich ustavll, ¢imz je pokryto i jejich
pojisténi pro pfipadné problémy finanénich ustavi. VKS ma pfistup jen k astu
v CSOB, ne k ostatnim. VKS nemiize manipulovat s nasimi penézi. Na jakoukoliv
zménu v bance jsou potiebni vzdy dva &lenové vyboru, ktefi si pro jednani musi
brat dovolenou.

©  SVJ neni zfizeno za u&elem generovani zisku, ale za G¢elem spravy domu.

edné vlastnikd, souhlast

ky na b&zné platby a kam ma
plati pravidelné mésigni platby

P. Kolaf k problémim se zfizenim G&tii u J and T
tomu Vybor SVJ nerozumi. Nasledng byl p. K
vlastniki, ze kdyZ tomu viemu sam tak dobfe ro
SVJ. Ktomu p. KolaF uvedl, e nechce. Ale
spole¢nych financi.

K'tomu mu bylo pfitomnymi vlastniky, Popt. jejich zastupci sd&leno, e samoziejme
miiZe, ale bylo by dobré, aby jeho pripominky a komentare byly konstruktivni a ne ttogné
a osoCujici a aby svym pristupem neblokoval navy$eni fondu oprav a nedélal naschvaly
t€m, co v domé bydli, jednotky uzivaji a o diim se staraji; on sim v domg nebydli, stejng
Jako vlastnik bytu, kterého zastupuje.

K tomuto p. Kolaf uvedl, e to neni z Jeho strany o naschvalech, nem4 nic proti tomu, az
budou vyhotoveny nabidky na zatepleni, tak se bude potieba bavit o tom, o kolik bude

potieba navysit fond oprav; dle jeho nézoru to inflace nevyrovna, to navyseni bude muset
byt mnohem vyssi.

sdélil, Ze tam vlastnici nehraji roli, ze
olaf dotazan nékterym z pfitomnych
zumi, zda nechce vstoupit do Vyboru
to neznamend, 7e nemiZe mluvit do
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5. Diskuse, ruzné

a) Webovd stranka

- Ztizena webova stranka zasidlistem2144.cz

- Zl“'izer}i stranek stalo 27.000,00 CZK

- Ete z’rlzqr(lie webové st.ra'mce se dotazal pritomny p. Kolaf, pro¢ nebyly pouZity hotové sluzby,

eré vyjdou na polovinu a na to, co to ,,umi* jsou stranky drahé.

- K tomvuto mu bylo sdéleno predsedou Vyboru SVJ, Ze stranky tvofil jeho syn, Ze byly takto
vgftvoreny.n‘a}m na miru a jsou naSe (pozn. mysleno Spolegenstvi vlastniki) a mame tedy
prehled o jejich obsahu. Toto feSeni nam rovnéz zajistuje vy3si miru zabezpeteni s ohledem
na obsa:h,’ l‘(ter)"je planovano na strankach sdilet (napi. smlouvy SVJ, zapisy z jednani atd.). Za
hostovani je hrazen mési¢ni poplatek 300,- CZK a samotnou spravu d€la syn zdarma.

- P; Kolar dale sdglil, aby e-mailové adresy na strankach byly v jiném formatu, protoze pokud
zistanou ve formatu, ve kterém jsou zvefejnény, budou uveiejnéné e-mailové stranky plné
spamu a nevyzadané posty.

- Ptedseda SVJ k tomu sdélil, Ze to bere a védomi.

b) Nova nasténka

- Ve vestibulu ptedniho vchodu byla umisténa uzamykatelna nasténka, kter
zvetejiiovani aktualit.

4 bude slouzit pro

¢) Kontejnerové stani

Piedseda SVJ sdélil, ze ma informaci, ze by se mélo rusit kontejnerové stani, protoze se
nachazi na pozemku HI. m. Prahy a je postaveno jako stavba bez povoleni.
- Tuto informaci bude jesté ovéfovat.

d) Dalsi

Zvonky jsou stale nefunkéni, oprava prob&hne po prazdninach — dfive se nepodaiilo nikoho na

opravu sehnat.
-V pribghu mésice srpna bude vyves

jednotek.
. Predseda Vyboru SVJ pozadal, aby na tento pozadavek v&ichni zareagovali a sdélili, zda jejich

zvonky funguji &i nikoli, jinak neni moZné opravu zajistit.
- Spolecna anténa - problém s televiznim pfijmem pies spole¢nou anténou pri desti; domluveno,
e budeme fesit pres VKS, abftituaci provéfili a ptipadné zavadu odstranili.

en pozadavek na identifikaci zavad zvonkii u jednotlivych

Zapsal:

Kontroloval:

Piilohy zapisu:
1. Program

2. Informace o vytétovani a udetni zavérce za rok 2023

3. Ceniky tepla - Veolia
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