Zapis ¢. 1/2022
Shromazdéni ,,Spolecenstvi Za Sidlistém 2144, Praha“

Shromazdéni vlastnikti jednotek ,,Spolecenstvi Za Sidlistém 2144, Praha“ se sidlem Praha 4,
Za Sidlistém 9/2144, PSC 143 00, zapsané v rejstiiku spoleCenstvi vlastnikii jednotek, oddil
S, vlozka 2502 (dale jen ,,SVI*) se uskute¢nilo dne 18. 12. 2022 v prostorach susarny v domé
¢. 2144/9 na adrese Za Sidlistém 2144, Praha (,,Shromazdenl“)

Shroméazdéni se zacastnili vlastnici jednotek o velikosti 919124/1105888, coz predstavuje
83.1118521947973% vsech podili. Pfedseda Vyboru pan Josef Svec (dale také jako »pan
Svec“) konstatoval, ¢ Shromazdéni vlastnikd jednotek (déle jen ,,Shromazdéni®) je
usnasenischopné. '

Shromazdeéni zac¢alo v 19:00 hod.
1. Zahajeni

Pan Svec pfivital pfitomné vlastniky jednotek. V uvodu uvedl, Ze je potieba z 7 jednani
‘Shromazdéni sepsat zapis. Navrhl, aby zapis sepsala pani Kamila Navratilova Stichova
a ovéfila pani Lenka Kratinova. O ndvrhu nechal hlasovat a bylo pfijato nasledujici usneseni:

Shromdazdeni SV.J v§emi hlasy pritomnych schvdlilo, Ze zapisovatelem jedndni Shromdzdeéni je
pani Kamila Navrdtilova Stichovd, ovéFovatelem zdpisu pani Lenka Kratinova.

Poté pan Svec seznamil viechny pfitomné s programem dne$niho zasedani. Program dne$niho
zasedani je nasledujici:

Program shromazdéni:
1. Zahgjeni
Uvod, informace k projednavanym bodtim
Informace o vyuétovani a zavérce za rok 2021
Konec mandatu stavajiciho vyboru SVJ , volba nového vyboru
Zprava o ¢innosti vyboru Spolecenstvi od posledniho shromézdéni

Informace o probéhlj;ch a odsouhlaseni pfipravovanych projektii
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Diskuse, razné

2. Informace o vyuctovani a zavérce za rok 2021
Pan Svec seznamil pfitomné s Gcetni uzavérkou za rok 2021:

- vyuctovani zaloh na sluzby za rok 2021

Vyuctovani zaloh na sluzby za rok 2021 bylo dne 06. 05. 2022 rozeslano jednotlivym
vlastnikim béhem mésice dubna. P¥ipominkové obdobi bylo stanoveno do 06. 06. 2022.
Termin pro uhradu nedoplatkd byl stanoven do 20. 06. 2022. Zadnou reklamaci Vybor SVJ
ani spravce neobdrzel. Pieplatky z vyuétovani byly rozeslany jednotlivym vlastnikiim
v terminu do 05. 07. 2022 nasledovné:

e bankovnim pfevodem tém co hradi zalohy bankovnim pfevodem na uéet, ze kterého
jsou zélohy hrazeny nebo pokud nahlésili e-mailem ¢&islo utu, kam cht&ji preplatek
poslat,
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e slozenkou tém, co hradi zalohy prostiednictvim sloienky,

e u vlastniku, ktefi hradi prostfednictvim SIPO, budou pieplatky zohlednény v SIPO.

rok 2021 piijem vydej -vysledek

315201 voda 215 591,00 K¢ 195 293,76 K& 20 297,24 K&
315202 vodné pro TV 112 664,00 K& 106 878,24 K& 5 785,76 K&
315204 teplo 1030 325,00 K& 832 786,76 K& 197 538,24 K¢
315205 TV 258 749,00 K¢& 23351320 K& 25235,80 K¢
315206 uklid 64 287,00 K& 92 700,00 K& -28413,00 K¢
315209 odpad 47 520,00 K¢ 64 360,00 K& -16 840,00 K¢
315210 vytah 69 651,00 K& 76 853,12 K¢ -7202,12 K¢
315211 PRE 10 247,00 K& 14 857,00K¢& -4 610,00 K¢&
315215 sprava 109 872,00 K& 109 771,20 K& 100,80 K¢&
315225 vlast. sprav. &in. 759,00 K& 2141035K¢ -20 651,35 K¢&

1919 665,00 K¢ 1748 423,63 K¢ 171 241,37 K&

pijmy - vydaje 171 241,37 K&

- udetni zavérka za rok 2021

Uée:tnictvi je VeQeno spole¢nosti VKS INVEST, s.r.o., ,se sidlem: Praha 10, Révova 3242/3,
PSC 100 00, IC: 45271020, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném M¢estskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 9040 (dale jen ,,spole¢nost ,,VSK Invest, s.r.0.%).

SVJ vede na zasobach pouze kli¢e od vstupnich dvefi a prostoru popelnic, pro potieby ¢lenti
SVIJ. Klice jsou prodévéany za pofizovaci cenu.

Fond tvofeny vysledkem hospodafeni ptedchazejiciho zdanovaciho obdobi byl v celé vysi
pouzit ke kryti nakladt spojenych se spravou domu.

Pfi zjistovani zdkladu dané se vychazelo z vysledku hospodafeni (rozdil mezi vynosy
zauCtovanymi na uctech uctové tfidy 6 a naklady zaic¢tovanymi na G¢tech uctové tfidy 5).
Spoleenstvi vykazuje vysledek hospodafeni - zisk 1.063,63 K& (uroky z b&Zného uétu po
zdanéni 603,12 K¢ a spoficiho uctu 460,51K¢). Spoleéenstvi vykazuje vysledek hospodareni
pouze za hlavni ¢innost — zisk — tiroky z bézného a spoficiho u¢tu ve vysi 1.063,63 CZK.

ROZVAHA

AKTIVA

Zbozi na skladé - klice od vehodu a prost. pro popelnice 207,60 K¢

Pokladna + bézny Ucet + spofici ucet 5 540 624,48 K&

Odbératelé - stav neuhrazenych zaloh - dluznici 25 310,31 K&

Poskytnuté zalohy - voda, elektfina 274 562,00 K¢

Ostatni pohledavky - faktury do vyuétovani 1748 424,07 K¢
7 589 128,46 K&

PASIVA

Dodavatelé - neuhrazené faktury k 31.12.2021 97 166,41 K&

Prijaté zélohy - celkem do vyUétovani 1919 665,00 K&

Prijaté zalohy - kratkodoby provozni fond 5399 902,42 K&

Zaméstanci - nevyplacena DoPP Vacek k 31.12.20 - Ké

Ostatni pfimé dané - DoPP - Ke

Viynos z ngjmu vlastniktim 12 960,00 K&

Dohadné uéty pasivni - dopocet spotfeby elektfiny a

vody k 31.12.2021 dle provedenych odegtl 158 371,00 K&
7 588 064,83 K¢

Spoleéenstvi vykazuje vysledek hospodareni pouze

za hlavni ¢innost - zisk (Uroky z bézného a spoficiho 1063,63 K&

Gctu)
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Po seznameni s pfednesenymi vysledky bylo pfistoupeno k hlasovani a bylo pfijato
nasledujici usneseni:

Pritomni viastnici v§emi hlasy pritomnych schvdlili ndsledujici usneseni: Pritomni viastnici
schvdlili ucetni zdavérku za rok 2021 s tim,-Ze zisk ve vysi 1.063,63 CZK bude v ucetnim
obdobi roku 2022 pouZit na kryti ndakladii spojenych se sprdavou domu.

wre [<]

- projednani a rozhodnuti o prijmu SVJ za rok 2021

V roce 2021 byl vynos z prondjmu spole¢nych &asti domu Za Sidlistém 2144 ve vysi 12.960,-
K&,

Vynos z pronajmu spole¢nych prostor je vynos vlastnikl - ve vy$i jejich spoluvlastnickych
podilt (§9 dané z ptijmi). V piipad€, Ze vlastnici budou piffjem pfizndvat ve svém danovém

pfiznani (za rok 2021), mohou si pozadat u spravy domu o potvrzeni o piijmu z prondjmu
SCD.

Po seznameni s pfednesenymi vysledky bylo pfistoupeno k hlasovani a bylo pfijato
nasledujici usneseni:

Pritomni viastnici vSemi hlasy pFitomnych schvdlili ndsledujici usneseni: PFitomni vlastnici
vSemi hlasy pFitomnych schvalili pFevedeni vynosu z prondjmu spolecnych cdsti domu za rok
2021 ve vysi 12.960,00 CZK do zdloh na opravy, udrzbu a spravu domu (FUO,).

- Cerpani fondu oprav za rok 2021

K 1.1.2021 stav na G¢tu fondu udrzby a oprav 4 805 333,85 K¢
Pfijem do fondu udrZby a oprav za rok 2021 824 400,00 K¢
810 000,00 K¢ predpis
14 400,00 K¢ néjem roku 2020

Cerpano celkem -229 831,43 K¢
z toho - spotfeba materialu 1510,88 K¢
- oprava vytahu 109 646,75 K¢
- opravy a udrzovani 87 383,10 K¢
- servis vytah 0,00 K¢
- revize, kontroly 5 669,20 K¢
- ostatni sluzby = 2 359,50 K¢
- mzdové naklady - DPP 14 000,00 K¢
- ostatni dané a poplatky 0,00 K¢
- pojisténi 15 908,00 K¢
- vraceny rozdil z pojistné smlouvyz roku 2020 -6 646,00 K¢
stav na uctu fondu drzby a oprav k 31.12.2021 5399 902,42 K¢
Z toho na bézném uctu 2 857 475,78 K&

spoficim dctu 2 542 426,64 KE

Jednotlivé néklady jsou v pribéhu ucetniho obdobi rozpocitavany podle velikosti
spoluvlastnickych podili jednotlivych vlastniki.

Nevycerpany zlstatek na zalohach na spravu, opravu a udrzbu spoleénych ¢asti domu se
ptevadi do nésledujiciho roku.

Podrobna informace o vyuétovani a zavérce za rok 2021 je pfilohou zapisu.

Po seznameni s pfednesenymi vysledky ¢erpani fondu oprav bylo pfistoupeno k hlasovani a
bylo pfijato nasledujici usneseni:




Zapis ¢. 1/2022

Pritomni vlastnici vSemi hlasy pFitomnych schvdlili ndsledujici usneseni: PFitomni viastnici
vSemi hlasy pritomnych vyjadrili jednomysiny souhlas s vysledky hospodareni v oblasti fondu
udrzby a oprav za rok 2021.

3. Volba ¢lent vyboru

{

3.1 Volba ¢lent vyboru

Pan Svec oznamil p¥itomnym vlastnikiim, Ze dosavadni &lenové Vyboru se vzdali svého
mandatu k 28. 11. 2021. Je potieba zvolit nové Eleny Vyboru SVJ. Kandidaty na ¢leny
Vyboru SVJ jsou pan Josef Svec, pan Milan Vacek, pan Antonin Krupicka, pan Jaroslav Jilek
a pani Kamila Navratilova Stichova.

Po kratkém vyjadfeni kazdého z kandidati, kteti vyjadiili sviyj souhlas s kandidaturou, bylo
pfistoupeno k volbé€ novych ¢lenti vyboru. O kazdém ¢lenu Vyboru SVJ bylo hlasovano
samostatné.

~ V souladu s pravidly pro volbu ¢lenti Vyboru SVJ se platné zucastnili vlastnici jednotek o
velikosti 919124/1105888, coz predstavuje 83,1 % vsech podili. Pan Svec konstatoval, Ze
Shromazdéni je v souladu snovymi stanovami. Volby ¢lenti Vyboru se platné ucastnilo
83,1 % vlastniku

a) Josef Svec

Shromdazdéni SVJ vsemi hlasy pritomnych schvdlilo pana Josefa Svece za ¢lena Vyboru SVJ.
b) Milan Vacek

Shromazdeni SV.J v§emi hlasy pFitomnych schvdlilo pana Milana Vacka za ¢lena Vyboru SVJ.
c) Antonin Krupicka

Shromazdéni SVJ v§emi hlasy pritomnych schvdlilo pana Antonina Krupicku za ¢lena Vyboru
SVJ.

d) Jaroslav Jilek

Shromazdéni SVJ v§emi hlasy pritomnych schvdlilo pana Jaroslava Jilka za c¢lena Vyboru
SVJ.

e) Kamila Navratilova Stichova

Shromdazdéni SV.J vsemi hlasy pritomnych schvdlilo pani Kamilu Navrdtilovou Stichovou za
clena Vyboru SVJ.

3.2 NavyS$eni odmény ¢lenim vyboru

J. Svec pozadal ptitomné, zda by bylo mozné odsouhlasit navyseni odmény &lentim vyboru
nasledovné:

Piedseda: 1.200,00 CZK
Mistoptredsedové: 1.000,00 CZK
Clenové: 800,00

Shromazdéni SVJ vSemi hlasy pritomnych schvdlilo navyseni odmény clenum vyboru dle
predloZeného ndvrhu.



Zprava o vyboru SVJ za obdobi od 2020 — do data konani shromazdéni

Vybor fesil béZznou agendu kolem chodu SVJ

Byla uzaviena nova pojistka domu, ktera reflektuje zvySené ceny spojené

s piipadnymi uplatiiovanymi $kodnimi udalostmi.

Informace o zdrazovani energii a sluzeb / odpady, teplo, elektfina/ -
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Zvyseni cen

POLOZKA 2021 2022 2023

SV 101,35 K¢ 108,35 K¢& 128.- K&
SV pro TV 101,35 K& 108,35 K¢ 128,- K&
TEPLO 620,-- K&/GJ 742,- K&/GJ Zatim neni k dispozici
OHREV TV 620,- K&¢/GJ 742,- K&/GJ Zatim neni k dispozici
ODPAD 62414,- K& 114400,- K&

}SEIéIE)KTRINA 5,62 K&/kWh 6,60 K¢/kWh Zatim neni k dispozici

Pozn. Veolia zatim nezaslala navyseni tepla na pfisti rok

Informace o nové nastavenych platbach bude zasilat VKS, bude to od ledna 2022

5.

Informace o probéhlych a odsouhlaseni pFipravovanych projekti

Probéhlo:

a)
b)
©)
d)

oprava nouzového osvétleni — dle revizi
oprava atiky na stfese
oprava hlavniho pfivodu vody

odstranéni drobnych zavad vytahi

Probéhne:

a)
b)

-

Vyména vodomért x dalkovy odeéet (pozadavek legislativy)

Sauna / kolarna — ptfitomni byli informovani, Ze prostor byvalé sauny bude piebudovan
na kolarnu vzhledem ke zvySenému poctu jizdnich kol najemnikti a potiebé jejich
uskladnéni. Nova kolarna by méla byt vybudovéana tak, aby ji bylo mozné od jara 2023
pln& vyuzivat. J. Svec pfitomnym sdélil, Ze nabidku na piestavbu podaji p. Valenta a
p. Vacek. Vzhledem k tomu, Ze zatim neni znama vySe nabidek, pozadal pfitomné o
odsouhlaseni ¢astky 500.000,00 CZK jako ramce uréeného na piestavbu s tim, Ze tato
castka by dle ptedbézného odhadu nemeéla byt piekro¢ena. Na ptistim Shromézdéni
budou vlastnici informovani o vynalozenych nakladech.

Pritomni viastnici v§emi hlasy pritomnych schvdlili ndsledujici usneseni: Pritomni
vlastnici vSemi hlasy pritomnych jednomysilné odsouhlasili vybudovani nové koldarny

z prostor byvalé sauny a celkového financniho ramce pro prestavbu koldrny, ktery cini
500.000,00 K¢.

Projekt na celkovou revitalizaci domu — pfitomni byli informovani, Ze bude zadéno
vypracovani projektu na revitalizaci domu, které bude obsahovat konkrétni body a

~5~
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které bude v podobg, ve které bude mozZné jej predlozit jako podklad pro souvisejici
fizeni, tj. zatepleni, uspory energii (fotovoltaika, tepelné Cerpadlo), rekonstrukce
balkonti, navratnost investice do revitalizace, ne/vyhody jednotlivych navrhii v ramci
revitalizace, financovani (fond oprav, Gvér) atd. Byl dan podnét ze strany pfitomnych
vlastnik®i, Zze ufednici na MMR, majici v gesci dotace, mohou mit kontakty na
projektanty. Pfitomni byli pozadani, zda maji kontakt na subjekty, které se zabyvaji
revitalizaci panelovych domil, aby pfedali kontakty ¢leniim Vyboru, ktefi je oslovi
s poptavkou. : :

V ramci souvisejici diskuse bylo odsouhlaseno, Ze je potieba stanovit konkrétni
terminy pro vybér projektanta a nasledné kroky souvisejici srenovaci. Bylo
stanoveno, Ze projektant bude vybran a bude mu pfedano zadani nejpozdéji do 30. 6.
2022. Na pristim shromazd&ni budou vlastnici informovani o vyvoji.

6. Diskuse, ruzné

a) Hlasovani per rollam za roky 2019, 2020

Vybor informoval piitomné, Ze z divodu nepfiznivé epidemiologické situace v letech 2020 a
2021 byla o dokumentech Utetni zavérka za roky 2019 a za rok 2020 a Plany oprav
spoleénych &asti domu, Plany prohlidek a revizi vyhrazenych zafizeni za roky 2019 a 2020
(,,dokumenty shromazdéni SVJ*) uvede, hlasovano prostfednictvim per rollam.

Hlasovani per rollam za rok za rok 2019 se tucastnilo 66,98% vlastnikd. Dokumenty
shromazdéni SV byly piijaty viemi vlastniky, ktefi se hlasovani per rollam ucastnili.

Hlasovani per rollam za rok za rok 2020 se ulastnilo 68,61% vlastniki. Dokumenty
shromazdéni SVJ byly ptijaty vSemi vlastniky, kteti se hlasovani per rollam ucastnili.

b) Diskuse, rizné

i

Volna kéje — J. Svec sdélil, Ze je k dispozici prostor, ktery mél k uZivani p. Dvorak.
Kdo ma z4jem o pronajem, at” svou nabidku vhodi do schranky vyboru do 15.12.2022.
Podminky jsou nasledujici — m&si¢ni cena za pronajem min. 700,00 CZK, platba vzdy
na rok dopiedu, kazdy rok se cena bude zvySovat o inflaci. Kdo mé zjem o prondjem,
at’ svou nabidku vhodi do schranky vyboru do 15.12.2022.

Balkony — kdo ma jakykoliv problém s balkonem, at” to nahlési vyboru, ktery zajisti
opravu individualné.

Nepotadek — pfitomni byli upozornéni, Ze je potieba udrzovat potadek v pistresku u
popelnic, ve spoleénych prostorach i sklepnich prostorach domu. Piitomni byli rovnéz
vyzvani, aby poklidili do konce v&ci, které maji volné uloZené ve sklepnich
prostorach, pokud tak neucini, budou vyvezeny na ndklady SVJ do sbémého dvora.
Upozornéni bude rovnéZ vyvéseno na popelnicovém piistfeSku a na nasténce.

Slusné chovani — Pfitomni byli vyzvani, aby byli ohleduplni k ostatnim n4jemnikiim a
a. dodrzovali no¢ni klid 22-6 hod,
b. nemlatili Vstupnimi dvefmi do domu,

c. nekoutfili ve spoleénych prostorach domu a pod okny ndjemnikd,

d. nehlué¢ili a netelefonovali pod okny najemnikii, zejména v dob& no¢niho klidu,
které timto chovanim obtézuji.
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5. Kontrola plynu - pfitomni byli upozornéni, Ze v pfistim roce bude provedena kontrola

plynu v domé a bytovych jednotkach.

. Fond oprav — pfitomnd Lenka Kratinova navrhla, zda by nebylo vhodné navySovat

fond oprav o roéni inflaci stanovenou Ceskym statistickym Gstavem. A to z dGvodu, Ze
pokud k tomu nedochazi, tak SVJ trati, nebot’ ceny za opravy a vydaje, které jsou
hrazeny z fondu oprav SVJ dopléaci ze ,;svého“. K podanému navrhu byla vedena
diskuse, kdy jejim zavérem bylo, Ze jdé o navrh logicky. Dale se pfitomni shodli, Ze
vzhledem k tomu, Ze nelze vyvoj inflace v soucasné dob& piedvidat, bude vhodné si
toto navyseni o inflaci stanovit na pfisti rok, tzn. ze fond oprav bude od 1.1.2023
navySen o inflaci za rok 2022.

Po diskusi a souhlasnych zavérech piitomnych bylo pfistoupeno k hlasovani:

Pritomni vlastnici viemi hlasy pFitomnych schvdlili ndsledujici usneseni: PFitomni
viastnici vSemi hlasy pFitomnych vyjadrili jednomysiny souhlas s navySenim pFispévku
do fondu oprav pro kazdou bytovou jednotku v roce 2023 o inflaci za rok 2022, ktera
bude stanovena CSU a kterd reflektuje vyvoj cen a oprav na trhu.

Pozn. Prestoze se viichni piitomni vyslovili pro navyseni o inflaci, nebylo mozné toto
hlasovani akceptovat, nebot’ dle platnych stanov SVJ je navySeni fondu oprav mozné
pouze v ptipadg, Ze se pro navyseni vyslovi 100% vlastniki. Tento bod bude opé&tovné
zatazen k projednani na Shromazdéni, které je planovano na Cerven 2023.

. Spravcovska firma VKS Invest, s.r.o. (,spravee®) — doslo k pfevodu obchodnich

podilii spravce. Novymi spole¢niky jsou Jsou jimi Ing. Petr Sadlo, Kamil Stiburek,
Ing. Roman Pleska¢ a Lubomir Janko. Jednateli jsou Ing. Renata Vyjdakova, tel.
602963340, e-mail vyjdakova@sps-sn.cz a pan Ing. Roman Pleskat, tel. 724034868,

e-mail pleskac@sps-sn.cz.

Nové sidlo spravce je na adrese Moravska 1687/34, 120 00.

Adresa provozovny je Pod Visiiovkou 1661/35, 140 00 Praha 4 (budova A3).
Kontaktni osoby spole€nosti zlstavaji z vétsi Casti totozné.

Technici: )

David Mangl, tel. 603 926 035, e- mail mangl@vksinvest.cz

Pavel Bokstefl, tel. 724 034 858, e-mail bokstefl@sps-sn.cz

Stanislav Kovarnik, tel. 602 239 631, e-mail skovarnik@vksinvest.cz
Ucetni:

Zdetika Silovska, tel. 607595428, e-mail vks@vksinvets.cz

Hana Oberthorova, tel. 724 084 696, e-mail oberthorova@vksinvest.cz
Lenka Blahova, tel. 606 487 793, e-mail blahova@sps-sn.cz
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Shromézdéni skonceno v¢ 20:30 l@od.

r

Kamila Navratilova gticyva

Kontroloval: ... // .........................

Lenka Kratinova
Piilohy zéapisu:
1. Program

2. Informace o vyuétovani a ucetni zavérce za rok 2021




