ZAPIS
ze shromazdeéni Spolecenstvi Za Sidlistém 2144,Praha
konaném dne 22. 5. 2003 v zasedaci mistnosti MS Palmetova

Pfitomni: vlastnici jednotek dle prezencni listiny, ktera: tvofi pfilohu €.1 tohoto zapisu
Podle prezencni listiny pritomno 6 133 podill z celkového
poctu 10 000 tj. 61,33%

Jednani shromazdéni zahaijil zastupce spravce VKS INVEST s.r.o., pan Kovarnik,
konstatovanim pfitomnosti vlastnikd a vyhodnocenim usnaseni schopnosti shromazdéni.
Uvedl struéné program shromazdéni véetné podkladu, které viastnici obdrzeli pfed jednanim
shromaZzdéni. Poté pfedal slovo a fizeni shromazdéni pfedsedovi vyboru Spole€enstvi Za
Sidlistém 2144 panu Zdenku Varkovi.

l. Volba organd shromazdéni
Pfedseda vyboru navrhl shromazdéni zvolit mandatovou komisi v tomto slozeni:
Vaclav Musil
Petr Valenta
FrantiSek St&panek
¢lenové komise byli zvoleni 100 % pfitomnych podild.

Dale pfedseda vyboru navrhl shromazdéni zvolit komisi pro pfipravu usneseni v tomto
slozeni: FrantiSek Antony

ing.Richard Nedoma

Karel Kolaf

¢lenové komise byli zvoleni 100 % pfitomnych podild.

Dale pfedseda vyboru navrhl shromazdéni zvolit ovéfovatele zapisu z jednani
shromazdéni: ing. Zdefika Vavruskova

Marie Vovsova

ovéfovatelé zapisu byli zvoleni 100 % pfFitomnych podild.

Pfedseda vyboru v uvodu jednani shromazdéni konstatoval, Ze vSichni vlastnici
jednotek obdrzeli ve smyslu Stanov Spole€enstvi pozvanku a materialy, které jsou
pfedloZeny k projednani dneSnimu jednani shromazdéni. Zvyraznil pfedevSim otazku
projednani a pfipominkového Fizeni k navrhu Smlouvy o spravé domu. V prubéhu
pfipominkového fizeni obdrzel vybor nékteré pfipominky, které byly do navrhu zapracovany
a se kterymi v dalSim bodu jednani bude shromazdéni seznameno. Poté navrhl, aby
program jednani shromazdéni pokra¢oval podle stanoveného programu a pozadal pana
Stence, aby seznamil shromazdéni s &innosti vyboru od ustavujiciho shromazdéni
Spole€enstvi.

Il. Cinnost vyboru Spoleéenstvi od ustavujiciho shromazdéni
- vypracovani navrhu na zapis do rejstfiku Spolecenstvi

- zapsani SpoleCenstvi dne 25.7. 2002 v oddile C,vlozka 2502

- 1CO 267105 61

- zaloZeni samostatného Gétu u CSOB, pobocka Vinohradska

- pfevody smluvnich vztaht s dodavateli sluzeb a energii

- postupné dokon¢it do 30. 6. 2003

- provedeni desinsekce a vyklizeni suterénnich prostor domu véetné zajisténi a
provedeni vymény bytovych vodoméru SV a TUV podle platné pravni upravy

- zastaveni provozu sauny a odpojeni vSech energii souvisejicich s provozem sauny



- pfiprava navrhu na vyuziti spole¢nych prostor domu pro budouci komeréni vyuziti
budoucich zajemcl

- zpracovani stanoviska ve véci jednani o prodeji pozemku do vlastnictvi Spolecenstvi
s Méstskou casti Praha 12

Zavérem podékoval pan Stenc véem vlastnikiim jednotek za jejich pFistup umoziujici
realizaci nékterych opatfeni.

Po informaci k tomuto bodu programu pozadal pfedsedajici aby zastupce spravce
pan Kovarnik seznamil shromazdéni s dalSim bodem programu .

lll. Vysledky hospodareni FUO za rok 2002

V uvodu informace k tomuto bodu bylo konstatovano, Ze vlastnici obdrzeli kompletni
prehled o &erpani FUO za rok 2002 spoleéné s pozvankou. Zasadnim co bylo v priib&hu
roku 2002 rozhoduijici byla skute€nost, Ze spravce spoleCné s vyborem minimalizoval vydaje
FUO. To spogivalo pfedevsim v snizovani cen nabidnutych sluZeb a v nékterych pfipadech i
posunutim planovanych oprav. Pro dokresleni pak pan Kovarnik znovu uved! rozhodujici
udaje o Serpani a vysledku hospodafeni FUO za rok 2002:

Zlstatek na FUO rok 2001 480 605,11 K¢&
PFijmy do FUO 2002 celkem 327 041,30 K&
Naklady na opravy a udrzbu 2002 celkem 148 108,10 K¢
Zustatek na FUO k 31.12.2002 659 538,31 K&

V dalsi ¢asti podrobné uved! i erpani FUO v jednotlivych technickych specifikacich a
konstatoval , ze vyrazné k minimalizaci nakladd pfispiva i zajisténi nékterych oprav
prostfednictvim osob a firem jejichz vlastnici jsou ¢leny Spole€enstvi.Zavérem vSak upozornil
na skute¢nost, Ze sou€asné predkladany plan oprav a udrzby pro rok 2003 neni mozno
v plném rozsahu zajistit ze stavajici vyse prispévku viastniki do FUO.To se tyka i oblasti
stfednédobé uvahy spojené s modernizaci domu resp. jeho nékterych nutnych opatfeni ,
ktera bude nutno bezpodminecné zajistit (napf.méfici a regulaéni technika top.
soustavy,modernizace vytahu, oprava stfechy, zatepleni objektu,rekonstrukce spodnich
rozvodl SV a TUV atd.) Navrh na feSeni této otédzky vybor projednal a schvalil a pfedlozi
k projednani dneSnimu shromazdeéni.

Pfedsedajici podékoval za tuto informaci a zaroven pozadal, aby zastupce spravce
seznamil shromazdéni s planem oprav a udrzby pro rok 2003.

IV. Plan oprav a udrzby pro rok 2003

Plan oprav byl vyborem spole€né se spravcem pfipraven tak, ze v zasadé uvazuje
s jednorazovym prispé&vkem do FUO pfedevsim u vlastnik(i lodzii jejichz opravu jiz nelze
oddalovat. Plan oprav pro rok 2003 je nasledujici

- zaijidténi a provedeni rekonstrukce lodzii
- kontrola a doplnéni pozarniho vybaveni domu

To jsou rozhodujici akce které z hlediska financovani Ize provést v prabé&hu roku
2003. Znovu v8ak zdiraznéno s jednorazovou finanéni dotaci FUO vlastnikd jednotek.
Ostatni planované akce jsou zcela zavislé na finan¢ni situaci SpoleCenstvi tak jak by se méla
zlepSovat ve smyslu rozhodnuti dnesniho shromazdéni.

Pfedsedajici podékoval za informaci k tomuto bodu programu a konstatoval , ze
pravé otazka vytvareni zdroja do FUO je ze strany vlastnikt rozhodujici. Uved|, Ze platebni
moralka vlastnik( jednotek neni Spatné,pfesto SpoleCenstvi spole¢né se spravcem registruje
nesplnéné zavazky vlastnik( jednotek vici Spole€enstvi. Jedna se o neuhrazené zavazky
v oblasti Ghrad za sluzby, pfispé&vku do FUO. Vybor nemtzZe tyto neuhrazené zavazky
nechat bez pov8imnuti a povaZzuje je za hrubé poruseni Stanov Spole€enstvi. Proto se
rozhodl doplnit program shromaZzdéni o informaci k tomuto problému s pozadavkem, aby
Shromazdéni rozhodlo o doporuc¢eném postupu vici takovym Elenidm Spoleéenstvi.



S navrhovanym postupem seznamila shromazdéni ing. Vavruskova:

- konstatovala, ze dluzna ¢astka neuhrazenych zavazkil vlastnik(i jednotek €ini k
04/2003 celkem 52.520,50 K&

Seznamila shromazdéni s postupem, ktery vybor doporucuje, vici tém vlastnikiim
jednotek, ktefi nepini své finanéni zavazky vic&i Spole€enstvi:

- v pfipadé, kdy vlastnik neuhradi do konce pfislusného mésice zavazek stanoveny
na evidenénim listé pfipadné z vyuctovani sluzeb bude na tuto skuteénost pisemné
spravcem upozornén

- v takovém pfipadé, ma moznost ve Ihité do 15-ti dnd po tomto pisemném
upozornéni prokazat dokladem dodate¢nou uhradu pfislusného zavazku

- projednani ve vyboru spole€enstvi se stanovenim splatkového kalendare pro
Uhradu zavazku

- v situaci, kdy vlastnik ani po vy€erpani téchto opatfeni ve stanovené nahradni Ih(té
neuhradi svllj zavazek, bude jmenovité spole¢né s dluznou ¢astkou za pfislusné
obdobi tato skuteCnost zvefejnéna ve vyvésni skiini Spolecenstvi

- pro pfipad, Ze dluznik neuhradi dluznou ¢astku ani po téchto opatfenich poda
Spolecenstvi navrh zaloby k pfisluSnému soudu ve véci vymahani dluzné Castky.

Pfedsedajici podékoval za seznami s timto navrhem opatfeni a uvedl, Ze pfipadné
pfipominky a naméty ¢lenli Spolecenstvi jak k tomuto bodu tak vS§em ostatnim je
samoziejmé mozno uplatnit v diskusi, ktera ma samostatny prostor v dneSnim shromazdéni
vlastnikd. Doporugil, aby program pokracoval dalSi ¢asti.

V. Projednani a schvaleni Smlouvy o spravé domu

Pfedseda vyboru Spolecenstvi pan Vanék znovu konstatoval, ze vSichni vlastnici
obdrzeli navrh smlouvy a v pfipominkovém Fizeni mohli uplatnit pfipominky &i doplnéni
k pfedloZzenému materialu.Této moznosti vyuZili jen néktefi vlastnici a vybor. Smlouva byla
v dil¢ich detailech podle pozadavku vyboru upravena. S jednotlivymi Upravami pan Vanék
shromazdéni postupné seznamil. Za zavazné;jsi upravu navrhu smlouvy oproti tisku, kterou
obdrzeli vlastnici pfedseda uvedl zménu lhaty pro vypovéd™ jak ze strany Spole€enstvi tak

vzajemného odstoupeni od smlouvy (opét jak SpoleCenstvi tak spravce).

VI. Projednani navrhu na dpravu prispévku do FUO

Pfedseda vyboru pan Vanék navazal na informaci ve véci planu oprav a udrzby 2003
a konstatoval, Ze pro dal$i vyvoj je rozhoduijici zvysit pfispévek do FUO. S ohledem na nutné
opravy které bude nutno zajistit s pfedpokladanym ristem cen stavebnich materialt a
stavebni vyroby nelze dale tento problém odkladat. Vybor pfi Uvaze navySeni pfispévku do
FUO vzal na védomi stavajici skute¢nost a proved| srovnani vy$e prispévku s nékterymi
objekty. Z toho vychazi skutenost, Ze stavajici pfispévek je skute¢né na hranici minimaini
unosnosti k pfedpokladanému vyvoji jak v oblasti nutnych oprav tak jeho ekonomické vyse.

Shromazdéni navrhl, aby FUO byl navy$en o hodnotu 150% oproti stavajici trovni.
V samostatném hlasovani o pfijeti tohoto navrhu se vyslovilo proti tomuto navrhu celkem
2.656 pritomnych podild:

Jilkovi 256
- Ing. Vavruskova 256
- Rostejnsti 268
- Vovsova 256
- Troni¢kovi 268
- Ocmanova 268
- Rozcovi 268
- Kolar Martin 280
- Minarovi 268
- Plavcovi 268.



Vysledky platnosti hlasovani ovéfila mandatova komise, s tim, Ze pro navrh bylo
z celkového postu pfitomnych 6.133 podill, bylo pro 3.477 podila, proti 2.656 podilu.

V diskusi byla projednana i otazka Upravy schvaleného pfispévku do fondu Udrzby a
oprav s tim, ze shromazdéni souhlasi s upravou od 1. 9. 2003.

V dalSi ¢asti programu pan Vanék stru¢né uvedl, ze ¢innost ¢lend vyboru
SpoleCenstvi je spojena nejenom s vénovanim svého €asu ¢innosti vyboru, ale i s finanénimi
vydaji spojenymi s touto ¢innosti (Uhrada za telefony, cestovani, ostatni rezie).

Na zakladé téchto skute¢nosti byl shromazdéni vlastnikl prelozen navrh na vyplaceni
odmeén ¢lendm vyboru Spole€enstvi Za Sidlistém 2144, vzdy za kalendafni rok, a to
v nasledujici vysi:

- predseda vyboru 6000,-K¢&
- mistopfedsedkyné vyboru 8400,-K¢&
- ostatni ¢lenové vyboru 800,-K¢.

Za kalendarni rok 2003 budou tyto odmény vyplaceny od mésice ve kterém probéhlo
toto shromazdéni spole€enstvi, a to na zaCatku roku 2004. Odmény budou vyplaceny
z fondu udrzby a oprav v souladu s pravnimi pfedpisy bezhotovostné na ucet ¢lenu vyboru.

VII. Diskuse

Pan Karel Kolaf — v souvislosti s finan€nim zajisténim planovanych oprav upozornil
na moznost vyuzit nékterych sluzeb v oblasti financovani, které v sou¢asné dobé nabizeji
komer¢ni banky.

Bylo doporuc¢eno, aby tato moznost byla projednana na samostatném jednani vyboru.

Zapsal: Stanislav Kovarnik Za spravnost pfedseda vyboru Zdenék Vanék

mistopredsedkyné vyboru Ing. Zdefika Vavruskova
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