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STANOVY
“Spolecenstvi vlastnikd jednotek Za Sidlistém 2144/9, Praha“

domu €.p. 2144 na pozemku parc. ¢. 248/9, obec Praha, k. . Komorany.

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl.1
Nazev a sidlo

Nazev Spolecenstvi: ,Spolecenstvi vlastnikia. jednotek Za Sidlistém 2144/9, Praha“ (dale
jen ,Spolecenstvi).

Sidlo Spole&enstvi je na adrese Za Sidli§tém 2144/9, Praha 12, PSC 143 00.

Spolecenstvi je zapsdno v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
S, vlozka 2502, IC 26710561.

Spolecenstvi je pravnickou-osobou zaloZenou za Ucelem zajistovani spravy spoleénych
¢asti domu a pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 1.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

Cl.2
Predmét cinnosti Spolecenstvi

Cinnost Spolecenstvi spocivad v zajisfovani spravy spoleénych ¢asti domu &.p. 2144
a pozemku parc. €. 248/9, na némz stoji dim €. p. 2144 (dale jen ,,diim“ nebo ,, pozemek”).

Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatell nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

Spravou spolecnych ¢asti domu a pozemku (dale také jako ,spole¢né cdsti”) z hlediska
provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény,
véetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani:

- spoleénych ¢asti domu;

- technickych zafizeni domu jako spolecnych ¢asti;
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b)

c)
d)

- spoleénych casti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku bytové
jednotky (dale jen ,jednotka”), pokud podle prohlaseni nebo téchto stanov
nejde o cinnost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné
Casti na vlastni naklady;

revize technickych siti, spolecnych technickych =zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodUl, rozvod( energii véetné tepla, teplé vody a studené vody
a telekomunikacnich zafizeni a jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni
domu;

udrzba pozemku okolo domu;

uplatnéni prdva vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svou jednotku, v€etné moznosti pozadovat v odlvodnénych ptipadech predlozeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych prdvnich pFedpisti vyZzadovana, pro
ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné casti
domu.

Cinnostmi spravy nemovitosti z hlediska spravnich &nhnosti se rozumi zejména:

a)

b)

d)

f)

g)
h)

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpis(
a zajistovani dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu,
pozemku a zahrady z jinych pravnich predpisu;

sjedndvani a uzavirani smluv, véetné kontroly jejich plnéni a uplatiovani narokl
z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi
doddvek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si clenové Spolecenstvi. zajistuji od dodavatele pfimo), smluv o pojisténi domu,
o najmu spoleCnych ¢€astirdomu, které jsou vlastnictvim Spolecenstvi nebo smluv
o nékterych ¢innostech zajistovanych pfi spravé domu treti osobou;

vybirani pfedem urcenych financnich prostfedkd od ¢lent Spolecenstvi jako zéloh na
pfispévky. na spravu domu, pozemku a zahrady a na uhradu naklad na plnéni
spojend . s uzivanim jednotek (dale jen ,sluZzby”), jejich evidence, vyuctovani
a vyporadani se ¢leny Spolecenstvi;

vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZeni danovych pfiznani, fadné hospodareni
s majetkem a pfijmy Spolecenstvi, s finanénimi prostfedky placenymi ¢leny
Spolecenstvi, vedeni evidence ndkladll vztahujicich se ke spole¢nym ¢astem domu,
pozemku a zahrady a k cinnosti Spolecenstvi, a provadéni dalSich souvisejicich
ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;

vedeni aktualniho seznamu ¢lend Spolecdenstvi;

uplatnovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym clenim Spolecenstvi,

které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
Shromazdéni vlastnikl jednotek;

vykon c¢innosti vztahujicich se k uplatinovani ochrany prav vlastnikd jednotek;

¢innosti spojené s ndjmem spolecnych casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech

vlastnik(l jednotek v domé, véetné vybirani ndjemného a uhrad za sluzby, vedeni
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jejich evidence, vymahani, vylctovani a vyporadani téchto plateb se cleny
Spolecenstvi.

Spolecenstvi mlize na zdkladé rozhodnuti Shromazdéni povérit vykonem spravy jinou
osobu (spravce) a uzavfit s nim smlouvu, ve které stanovi vzajemnda prava a povinnosti
obou stran. Tim neni dotéena pravomoc Spolecenstvi stanovend obecné zavaznymi
pravnimi predpisy a témito stanovami.

CAST TRETI
CLENSTVi VE SPOLECENSTVi

Cl.3
Obecna ustanoveni

Cleny Spoleéenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby pfi nabyti vlastnictvi k jednotce
vdomé, pro které SpoleCenstvi vzniklo (kazdy ‘€len Spolecenstvi ddale jako ,clen
Spolecenstvi“ nebo ,¢len” nebo ,viastnik”).

Clenstvi ve Spoleéenstvi je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.

Spolecnymi cleny Spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maiji
jednotku ve spole¢ném jméni. Ze ;spole€ného clenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni
a povinni spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na Shromdazidéni jako jeden vlastnik vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu. jednotky na spoleénych ¢astech domu, pticemz vaha hlasu
jednotky je nedélitelna.

Spoluvlastnici jednotky 'zmoeni spoleéného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava
vUci Spolecenstvi. To plati'i v pfipadé manzel(, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni.

Za dluhy Spolecenstvi ruci kazdy ¢len Spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na spoleénych ¢astech.

Pfi prevodu .vlastnického prava ¢lena Spolecenstvi k jednotce nevznika Spolecenstvi
povinnost vyporadat prispévky na spravu domu ke dni ucéinnosti prevodu. Spolecenstvi je
povinno na zakladé Zadosti ¢lena Spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro
prevod vlastnického prdva k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu
a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou.

Cl. 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiovani

Clen Spolegenstvi ma prava uréena v obecné zavaznych pravnich predpisech, Stanovach
Spolecenstvi (dale jen ,Stanovy“)a v rozhodnutich organli Spolecenstvi, a to zejména:

a) ucastnit se veskeré Ccinnosti Spolecenstvi zplisobem a za podminek uréenych
Stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy;
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b) Ucastnit se osobné nebo v zastoupeni jednani Shromazdéni a hlasovanim se podilet
na jeho rozhodovani, v€etné Ucasti na rozhodovani mimo zasedani;

c) volit a byt volen do organt Spolecenstvi;

d) predklddat organlm Spolecenstvi ndvrhy a podnéty kcinnosti Spolecenstvi
a k odstranéni nedostatk( v ¢innosti Spolecenstvi;

e) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a udrzovat svoji jednotku, jakoz i uzivat spolecné
Casti domu; nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti;

f) seznamit se s hospodarenim Spolecenstvi a zplisobem spravy spolecnych ¢asti domu
a pozemku, véetné nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih
a dokladl a na svlij naklad si potidit vypis Ci fotokopii dokladu; nahlizeni Ize realizovat
po predchozi domluvé se statutarnim organem Spolecenstvi;

g) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani Shromazdéni, zdpisi ze schize
Shromazdéni, jakoz i do podkladu, z nichz vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na
nakladech na spravu nemovité véci, na ndkladech na sluzby a podilet se na Uhradé
ztraty Spolecenstvi;

h) Zadat statutarni orgdn Spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
Spolecenstvi nebo najemce jednotky v domé;

i)  obdrzet v¢asné vyuctovani zadloh na naklady spojené se spravou nemovitosti a zaloh
na Uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do ¢tyf mésict od skonceni kalendarniho roku;

o

j)  obdrzet preplatek z vyuctovani zaloh na Uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 2 mésicl
od doruceni vyuctovani.

Clen Spoleenstvi \ma«povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich predpisech,
Stanovdch a v rozhodnutich.organt Spolecenstvi, a to zejména:

a) dodriovat obecné. zdvazné prdvni predpisy, Stanovy, plnit usneseni organ(
Spoleéenstvi _pfijatd v souladu sobecné zdvaznymi pravnimi predpisy a témito
stanovami;

b) " vcas hradit prispévky na spravu nemovitosti;

c) vcCas platit zdlohy na uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek zjejich vyucétovani
nejpozdéji do 2 mésicli od doruceni vyuctovani;

d) podilet se na thradé ztraty Spolecenstvi;

e) v pripadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch Spolecenstvi, které presahuje
5dnl ode dne jeho splatnosti, uhradit SpoleCenstvi poplatek z prodleni ve wvysi
stanovené jinym pravnim predpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat
z pravnich predpist, uhradit Spole¢enstvi Urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné
Castky denné, nejméné vsak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni, soucasné
povinen uhradit naklady na upominky k Uhradé splnéni jeho povinnosti;

f)  fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu pravidly pro uzivani spole¢nych ¢asti domu
a spolecnych zafizeni domu, obsazenymi ve Stanovdach, vdomovnim fadu, ktery je
soucasti Stanov a v usnesenich organa Spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné
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g)

h)

j)

k)

o)

zavaznymi pravnimi predpisy a Stanovami, véetné pokynl stanovenych pro provoz
spole¢nych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni;

fidit se pravidly pro sprdvu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, ve Stanovach a v usnesenich organa Spolecenstvi schvdlenych v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a Stanovami;

udrzovat svij byt a spole¢né ¢asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak, jak to
vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroieni, zmény nebo
poskozeni spolecnych ¢asti;

zajistit dodrzovani pravidel pro sprdvu domu a pro uzivani spolecnych €asti, jakoz
i plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoznil vstup do domu.nebo bytu;

oznamit Vyboru Spolecenstvi do jednoho mésice:
i. nabyti jednotky do vlastnictvi;
ii. svoji adresu (adresu pro dorucovani), kontaktni telefon a pripadné e-mail;
iii. pocet osob, které budou mit v byté.domacnost;

iv. pocet osob - mimo ¢lend domacnosti, které v byté bydli po dobu dCinici
v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim roce;

7

v. jméno a adresu osoby, které clen Spolecenstvi prenechal byt do uZivani,
v€etné udaji uvedenych pod body iii a iv.;

vi. jakoukoli zménu udajd uvedenych pod body ii. az v.;

odstranit na svUj naklad zdvady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spolecnych
¢astech domu, pozemku.a zahradé zpUsobil sam nebo osoby, kterym umoznil do
domu nebo bytu vstup;

umoznit umisténi, Gdribu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby vody,
plynu a.jinych energiiv byté, odecet namérenych hodnot z téchto zafizeni a zdriet se
vseho, col by branilo umisténi, udrzbé, vyméné a kontrole téchto zafizeni, a to na
vyzvu Vyboru Spolecenstvi;

zdrzet. se. vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé,
prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku okolo domu, o niz bylo fadné
Spolecenstvim rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu nebo spolecné ¢asti, ktera mu
vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt Udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce,
Uprava, prestavba nebo jind zména domu nebo bytu provadéna uvnitf bytu nebo na
spolecné casti, kterd mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan
Spolecenstvim vlastnik{;

upravuje-li vlastnik stavebné byt vrozsahu vyZadujicim stavebni povoleni nebo
ohldseni stavebnimu uradu dle stavebniho zdkona, predloZzi Vyboru Spolecenstvi
potfebnou dokumentaci a umozni pfistup zastupci Vyboru Spolecenstvi do bytu na
zakladé predchozi vyzvy Spolecenstvi pro ovéreni, zda jim provadéné stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné c¢asti; kde to stanovi zakon, muize
provadét stavebni Upravy jen se souhlasem vlastnikd vsech jednotek;

neprodlené upozornovat Vybor Spolecenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech
domu, jakozZ i jedndani osob a dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti poskozuji a déle
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dle svych schopnosti a moznosti plsobit proti takovému poskozovani a jednat za
Ucelem predchdazeni Skodam;

p) oznamit Vyboru Spolecenstvi svou nepfitomnost v byté, kterda ma byt delsi nez dva
mésice, véetné oznaceni osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost
vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotiebi;

g) oznamovat Vyboru Spolecenstvi véas, nejpozdéji do tficeti dn, ode dne zmény,
veskeré zmény a skutecnosti rozhodné pro rozuctovani nakladud na sluzby;

r) umisti-li ¢len Spolecenstvi sidlo svého podnikdni na adresu Praha, Za sidlistém
2144/9, je povinen toto oznamit Vyboru Spolecenstvi;

s) ma-li ¢len Spolecenstvi jako sidlo svého podnikdni uvedenu adresu Praha, Za sidlistém
2144/9, je povinen v pfipadé, Ze svou jednotku prevede na jiného vlastnika
a prestane byt ¢lenem Spolecenstvi, zménit sidlo svého.podnikani ‘a to nejpozdéji ve
IhGté tri mésice od chvile, kdy preved| svou jednotku.na jiného vlastnika a prestane
byt ¢lenem Spolecenstvi; neucini-li tak, je Vybor Spolecenstvi opravnén ucinit pravni
kroky ke zruseni sidla podnikani na adrese Praha; Za sidlistém 2144/9.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spoleCnou ¢ast slouzici vyluéné clenu
Spolecenstvi podle odstavce 2) pismene k), 1).a m).je povinen dorucit Vybor Spolecenstvi
¢lenovi Spolecenstvi nejméné patnact dnl pred zamyslenym datem realizace pfistupu.

Sva prava vuci Spolecenstvi uplatiuje ¢len Spolecenstvi vici statutarnim orgdnlm. Pfi
konani zaseddni Shromazdéni uplatfiuje sva prdva vici Shromazdéni.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVi

Cl.5
Spolecna ustanoveni

Organy Spolecenstvi jsou:
a) Shromazdéni,
b)" Vybor.

Organy Spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni mize rozhodnout, Ze bude provedeno
tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu clenl Vyboru. Tajnou volbu muize
navrhnout Vybor, pokud nejde o prvni volbu jeho ¢len(.

Volenym ¢lenem organu Spolecenstvi muze byt jen ten, kdo je svéprdvny a bezihonny ve
smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, to plati i pro zastupce
pravnické osoby, kterd je sama volenym orgdnem. Je-li volenym orgdnem pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji jako voleny organ zastupovala, jinak je pravnicka
osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutdrniho organu.

Volenym ¢lenem organu Spolecenstvi nem(ize byt soucasné ten, jehoz pfibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je clenem jiného voleného organu
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10.
11.

Spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu Spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim
v jiném voleném organu Spolecenstvi.

Voleny ¢len orgdnu Spolecenstvi mize byt volen opétovné.

Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto funkci vykondvat
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Odpovédnosti za nedostatky
se nemuze zbavit tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li na sebe
funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen faddné zastavat, ma odstoupit, jinak se jedna
o nedbalost.

Clenové Vyboru vykonavaiji funkci osobné.

Nenahradil-li voleny ¢len organu sSkodu, kterou zpUsobil Spolecenstvi pii vykonu své
funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli Spolecenstvi za dluh SpoleCenstvi
v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemuze_ véritel plnéni- na Spolecenstvi
domoci.

K usneseni organu Spolecenstvi, které se pri¢i dobrym mraviim, nebo méni Stanovy tak,
Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim. obcfanského zdkona, nebo jde-li
o usneseni v zalezZitosti, o které tento orgdn nema plsobnost rozhodnout, se hledi, jako
by nebylo pfijato.

Funkéni obdobi volenych organd je pétileté.

Clenové volenych orgdnd maji narok na odménu za vykon své funkce. Vysi odmény
schvaluje Shromazdéni. Schvalenou vysi odmény za vykon funkce muze Shromazdéni
svym usnesenim odejmout nebo jeji vysi sniZit z dlivodu, Ze osoba vykonavajici funkci
voleného orgdanu svoji funkci vykonavala nedbale.

Cl.6
Shromaidéni

NejvysSim orgadnem Spolecenstvi je Shromazdéni, které tvori vSichni ¢lenové Spolecenstuvi,
tj. vSichni vlastnici ¢i spoluvlastnici jednotek v domé.

Shromazdéni svolavd Vybor k zaseddani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vyborsvold Shromazdéni i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu viech
hlast, nejméné vsak dvou z nich. Neucini-li to ve Ih(té 30-ti dnd, jsou opravnéni svolat
tito vlastnici Shromazdéni k zasedani na ndklad Spolecenstvi sami.

Jednani Shromazdéni je svoldvano pozvankou nejméné 15 dnl pred jeho konanim.
Pozvanka bude prednostné vloZzena do postovnich schranek, soucasné zaslana
i elektronickou poStou na e-mail, pokud si vlastnici jednotek uréi. Pozvédnka bude
soucasné vyvésena ve spolecnych prostorech domu na informacni desce Spoleéenstvi.

Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a porad jednani. K pozvance musi byt pfipojeny
podklady tykajici se poradu zasedani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen
svolavatel umoznit kazdému clenu Spolecenstvi véas se sezndmit s témito podklady.
Pozvanka se zasila ¢lenim Spolecenstvi na adresu uvedenou v seznamu clend. Pokud
nejsou pfripojeny k pozvance podklady tykajici se poradu zasedani, musi pozvanka
obsahovat oznaCeni mista, kde se clen SpoleCenstvi muize seznamit s podklady
k jednotlivym zdlezitostem programu Shromazdéni.
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10.

11.

12.

13.

14.

Ma-li dojit ke zméné Stanov Spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoZ disledkem je
zména Stanov Spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZz navrh téchto zmén stanov
nebo ndvrh usneseni.

Neni-li svolané Shromazdéni zplsobilé se usnaset, mlzZe statutarni orgdn navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svoldno, aby ¢lenové
Spolelenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

Kazdy ¢len Spolecenstvi je opravnén zucastnit se Shromdazdéni osobné nebo v zastoupeni
a pozadovat i dostat na ném vysvétleni tykajici se zaleZitosti Spolecenstvi, pokud
se pozadované vysvétleni vztahuje k pfedmétu jednani Shromazdéni. Pokud by pozadoval
¢len na Shromazdéni sdéleni o skutec¢nostech, jejichZ prozrazeni by zpUsobilo Spolecenstvi
vaznou Ujmu, nelze mu je poskytnout.

Kdo svolal Shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed ozndmenym datem konani
Shromazdéni, nahradi Spolecenstvi ¢lenim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné
vynaloZené naklady.

Zasadni zdlezitost, kterd nebyla zatazena na porad. jednani . Shromazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsech ¢lent Spolecenstvi.

Jednani Shromdzdéni zahdji a fidi predseda Viyboru Spolecenstvi nebo povéreny clen
Vyboru, kterého ktomu Vybor povéfil. Ridici Shromazdéni ovéfi, zda je Shromazdéni
schopno se usnadet. Poté zajistivolbu' zapisovatele a ovéfovatele zépisu. Ridici
Shromazdéni vede Shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho pofrad, pokud se Shromazdéni
neusnese na pred¢asném ukonceni zasedani.

Na Shromazdéni hlasuji clenové Spolecenstvi verejné. Shromazdéni se muze vétSinou
hlasi pfritomnych «&lenl usnést, Ze bude o urcité zaleZitosti hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkl. V takovém pripadé Shromazdéni stanovi postup pro tajné hlasovani.

Z jednani Shromazdéni se pofizuje zdpis, za jehoz pofizeni odpovida statutarni organ.
Zapis musi obsahovat. nezbytné Udaje prokazujici schopnost Shromazdéni k usnaseni
a rozhedovani, zaznam o pribéhu jedndni, vysledky hlasovani a namitky ¢len(, plna znéni
pfijatych  usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina
pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym
projednavanym bodUlm. Zapis podepisuje predseda zasedani, zapisovatel a ovérovatel.
Statutéarni orgdn zajisti archivaci zdpisu vietné pisemnych podkladl k jednani
shromazdén.

Je-li pro to dulezity dlivod, muze prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl prehlasovan na
jednani Shromazdéni Spolecenstvi, navrhnout soudu, aby o této zalezitosti rozhodl.
Zaroven muiZe navrhnout, aby soud docasné zakdazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi mésicG ode dne, kdy se vlastnik jednotky
o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dllezity divod, muize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zalezitosti, kterd byla Shromazdéni predloZzena fadné k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezpUsobilost Shromazdéni usnaset se. MlZe téZz navrhnout soudu, aby
rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu Spolecenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo
se stanovami za podminek § 258 ob¢anského zakoniku.
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Cl.7
Pusobnost Shromazdéni

Do plsobnosti Shromazdéni patfi:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
g)

h)

i)

schvéleni a zména Stanov;

zména prohlaseni o rozdéleni prdva kdomu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam;

volba a odvolavani volenych organ( a rozhodovani o vysi jejich odmén;

schvaleni ucletni zavérky vletné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy
o hospodareni Spolecenstvi a spravé domu, jakoZ i celkové vyse pfispévkl na spravu
domu a pozemku pro pfisti obdobi;

schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozuctovani
naklad(l na sluzby na vlastniky jednotek;

schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci-a:rekonstrukei spolecnych ¢asti;

rozhodovani o:

1.

2
3
4
5
6
7

8.

Clenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni;

. zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky;

. zméné podlahové plochy jednotky;

. Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;

. zméné podilu na spolecnych ¢astech;

. zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnikd jednotky,

. opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecné ¢asti, neni-li toto rozhodnuti

vipravomoci statutarniho organu;

zplsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny Spoleéenstvi;

udélovani predchoziho souhlasu:

1.

k.nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi Spoleéenstvi
nebo k jinému nakladani s nimi;

. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci ve vlastnictvi Spolecenstvi nebo

k jinému nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho
organu;

k uzavieni smlouvy o uvéru, véetné schvéleni vySe a podminek uvéru pro
Spoleéenstvi;

k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotcéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

uréeni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku,
i rozhodnuti o jeji zméné, jakozZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti;
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10.

11.

j)  rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych Stanovami nebo v zaleZitostech, které
si Shromazdeéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 8
Hlasovani na Shromazdéni

Na Shromazdéni ma kazdy zvlastniki pocet hlasl odpovidajici velikosti podilu jim
vlastnéné jednotky na spolecnych castech. Je-li vlastnikem jednotky Spolecenstvi, k jeho
hlasu se nepfihlizi.

Spoluvlastnici jednotky, véetné manzel( majicich jednotku ve spoleéném:jméni, se ucastni
jedndni a rozhodovani Shromazdéni svym zmocnénym spolecnym zastupcem. Jednotlivi
spoluvlastnici jednotky nemohou hlasovat samostatné, i kdyz jsou pritomni.

Prezencni listinu GcastnikG Shromdzidéni Vybor predlozi vélenéni po jednotkach.
V prezenéni listiné bude uvedeno zejm.:

- Cislo jednotky, spoluvlastnicky podil jednotky na spole¢nych ¢astech podle
udajl v katastru nemovitosti,

- jméno a pfijmeni vlastnika jednotky, nebo zmocnéného spole¢ného zastupce
v pripadé jednotky ve spoluvlastnictvi;

- Udaj o zastoupeni vlastnika na zakladé pIné moci.

Kazdy c¢len je opravnén dat se-na zasedani Shromazdéni a pfi hlasovani na Shromazdéni
zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. PIna moc musi byt pisemna a musi byt predloZena
Vyboru pred zahdjenim zasedani.

Shromazdéni je zpusobilé se usndset za pritomnosti ¢len(i Spolecenstvi, ktefi maji vétSinu
vsech hlast.

K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétsiny hlas( pritomnych ¢lend Spolecenstvi.

Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti, zméné velikosti podil( na spolecnych ¢astech vsem
vlastniklim, zméné prohlaseni vlastnika pokud jde o spolecné ¢asti domu nebo o zméné
poméravyse prispévku na sprdvu domu a pozemku jinak, nez v disledku zmény podilu na
spolecnych €astech, je vyzadovan souhlas vSech ¢lenl Spolecenstvi.

Vopfipadé zmény prohlaseni vlastnika, kterd se dotkne prav a povinnosti jen nékterych
vlastnik(, se vyZaduje pisemna dohoda dotéenych vlastnik( a k nabyti dohody se vyzaduje
souhlas vlastnikd s vétSinou hlasu.

Pokud se jednd o zméné Stanov, je kpfijeti zmény potieba % hlasd vsech clenl
Spolecenstvi.

Pokud se jednd o pfijeti Stanov rozhodnuti o provedeni stavebnich Uprav a oprav vétsiho
rozsahu spole¢nych casti, o uzavreni Uvérové smlouvy a o zplsobu rozuctovani nakladd na
vlastniky jednotek, je vyZzadovan souhlas alespon % vétsiny hlasl vlastnik( pfitomnych na
Shromazdéni.

Nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody a je-li pro to dlleZity divod, rozhodne na
navrh kteréhokoliv vlastnika soud.
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1.

Cl.9
Rozhodnuti mimo zasedani — per rollam

O zélezitostech spadajicich do plisobnosti Shromazdéni dle ¢l. 7 mize byt rozhodovano
mimo zasedani Shromazdéni (dale jako ,,rozhodovdni mimo zaseddni” nebo ,hlasovadni per
rollam“), a to i v pfipadé, Ze tomuto rozhodovani mimo zasedani nepfedchazelo zasedani
Shromazdéni, které nebylo zplsobilé se usnaset. Statutarni organ zasle pisemné navrh
rozhodnuti na adresu ¢len(i Spolecenstvi uvedenou v seznamu ¢len(i Spolecenstvi. Navrh
musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
jsou uverejnény udaje o lh(té, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. LhGta k vyjadreni
vlastnika jednotky c¢ini 15 dnli od doruceni navrhu ¢lenu Spolecenstvi.

K platnosti hlasovani per rollam se vyzaduje pisemné vyjadreni ,souhlasim/nesouhlasim*
¢lena Spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadreni ucinéno, opatrené
vlastnoruénim podpisem ¢lena Spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len Spolecenstvi ve lhGté tficeti dnd od doruéeni navrhu clenu Spolecenstvi
statutarnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.
Vétsina hlasu se pocita z celkového poctu hlast vSech ¢lend Spolecenstvi.

Statutdrni organ oznami clendm Spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani
a v pfipadé prijeti usneseni jim oznami téZ cely obsah prijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou.hlast vSech Clenl Spolecenstvi, ledaze obecné zavazny
pravni predpis nebo Stanovy vyZzaduji vyssi pocet hlasu.

Pokud se méni vSem vlastniklim jednotek velikost podilu na spolecnych ¢astech nemovité
véci, nebo pokud se jim méni pemér vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez
v dUsledku zmény-podilu na.spole¢nych castech, vyZaduje se souhlas vSech vlastniku
jednotek.

Ke schvaleni zmény Stanov, stavebnich Uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci
a opravach spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech, schvaleni zplsobu rozucétovani
nakladli nasluzby na vlastniky jednotek a uzavreni Gvérové smlouvy je zapotrebi 3/4 hlas(
vsech ¢len( Spolecenstvi.

Cl. 10
Vybor

Vybor je volenym statutarnim organem Spolelenstvi. Za Vybor jedna navenek jeho
predseda, v dobé neptitomnosti jej zastupuje mistopredseda. Je-li pro prdvni Ukon
zapotiebi pisemné formy, je nezbytny podpis predsedy a dalSiho ¢lena vyboru.
Podepisuje-li predseda spolu s mistopredsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za
podpis dalsiho ¢lena Vyboru.

Vybor je péti¢lenny. Clenové Vyboru jsou voleni a odvolavani Shromazdénim. Predsedu
a mistopredsedu voli Vybor z fad svych ¢len(. Na svém prvnim zasedani Vybor zvoli
predsedu a mistopredsedu. Prvni zasedani Vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery také
fidi jeho zasedani do zvoleni predsedy.
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10.

11.

12.

13.

Vybor svolava predseda podle potieby, nejméné vsak Ctyrikrat rocné. Nesvolava-li
v dohodnutych lhGtach Vybor predseda, mlze tak ucinit mistopfedseda, neni-li funkce
mistopredsedy obsazena, svolaji Vybor jeho dalsi ¢lenové.

Clenem Vyboru miie byt fyzickd nebo pravnickd osoba, kterd je vlastnikem jednotky
v domé. ZpUsobilym byt ¢lenem Vyboru je ten, kdo je plné svépravny a je bezihonny ve
smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Clenem voleného orgénu
Spolecenstvi nemuzZe byt soucasné ten, jehoz pribuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo
manzel (manzelka), je ¢lenem Vyboru nebo jiného voleného organu Spolecéenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu Spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu Spoledenstvi se nem(ize nechat zastoupit pFi vykonu-své funkce. Clen
vyboru je povinen vykonavat svou funkci s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi znalostmi
a peclivosti.

Funkéni obdobi ¢lenli volenych organli Spolecenstvi Cini pét let a pocind bézet dnem
zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi nebo dnem zvoleni nového ¢i
novych ¢lentl Vyboru. Clen voleného organu Spolegenstvi mzZebyt volen opétovné.

Clen Vyboru mdze b&hem funkéniho obdobi ze své funkee odstoupit. Odstoupi-li ¢len
voleného organu ze své funkce, doruci prohlaseni o odstoupeni statutdrnimu organu
Spolecenstvi a funkce zanika uplynutim dvou.mésici od doruceni prohlaseni. Za ¢lena
voleného orgdnu, ktery odstoupil nebo byl odvolan z funkce, provede Shromazdéni novou
volbu na nejblizsi schlizi Shromazdéni. Tato Shromazdéni se musi konat do 60 dn(i ode
dne zaniku funkce ¢lena Vyboru.

ClenGm volenych organ( maze byt poskytnuta odména za vykon funkce, jeji vysi schvaluje
Shromazdéni.

Vybor je vykonnym orgdnem: Spolecenstvi. Ridi a organizuje ¢&innost Spoleéenstvi
a rozhoduje ve vécechsspojenych s pfedmétem cCinnosti Spolecenstvi s vyjimkou téch véci,

které jsou podle:zakona a téchto stanov v pusobnosti Shromdazdéni, anebo si je
Shromazdéni krozhodnuti vyhradilo.

Vybor«je zpusobily se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lend. K pfijeti
usneseni je zapotrebi nadpolovicni vétsiny hlasl ¢lend. Kazdy ¢len Vyboru ma jeden hlas.
Z jednani Vyboru se pofizuje zapis.

Jestlize s tim souhlasi vsichni ¢lenové Vyboru, mlze Vybor Cinit rozhodnuti pisemnym
hlasovanim nebo hlasovanim pomoci prostfedkl sdélovaci techniky mimo zasedani.
Hlasujici se pak povaZuji za pfitomné.

Rozhodnuti pfijaté mimo zasedani musi byt uvedeno v zdpisu nasledujiciho zasedani
Vyboru.

Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vylucné pisobnosti Shromazdéni nebo
pokud si je Shromazdéni nevyhradilo;

b) svolavd Shromazidéni, pripravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje
zasedani Shromazdéni;
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14.

d)

e)

f)
g)

h)

j)

k)

1)

zajistuje sdéleni jednotlivym ¢lendm Spolecenstvi podle usneseni Shromazdéni o vysi
prispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zdloh na Uhradu za
sluzby;

zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo
preplatkd;

pfipravuje pisemné podklady pro jednani Shromazidéni, svoldva Shromazdéni,
predklada Shromdazdéni zpravu o hospodareni Spoleéenstvi, zpradvu o spravé domu
a pozemku a o dalSich ¢innostech Spoleéenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje
o provedenych a planovanych opravdach, udrzbé a povinnych revizich, véetné udaja
0 pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku;

predklada Shromazdéni k projednani a schvaleni Uéetni zavérky;

zabezpecuje rozpis zaloh za jednotlivé sluzby v prfiméfené ‘vysi, véetné rozpisu
prispévkl na vydaje spojené se spravou domu a pozemku a prispévky na opravy,
rekonstrukce a modernizace domu a pojisténi domu na jednotlivé viastniky;

zajistuje radné vedeni pisemnosti Spolecenstvi, pisemna dokumentace je uschovana
u predsedy Vyboru;

zajistuje véasné plnéni zavazkd Spoleéenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd
a povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatnovani pohledavek Spolecenstvi;

odpovida za zajisténi prava ¢lena Spolecenstvi nahlizet do vSech podkladd tykajicich
se Cinnosti Spolecenstvi, véetné pofizeni kopie, opisu Ci vypisu z téchto podkladd;

sjedndva dohody o provedeni praci a o dodavce sluzby, pokud objem finanéniho
plnéni je nizsi nez 200.000,- K&, bez DPH; o jejich uzavieni informuje vlastniky na
neblizSim Shromazdéni; u. objemu finanéniho plnéni nad tento limit sjednava
pfislusné dohody. po. schvaleni Shromazdénim v souladu s pfijatym usnesenim;
kontroluje kvalituposkytovanych plnéni a provadi dhradu za provedené dodavky
praci a‘sluzby;

v zastoupeni Spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim Spolecenstuvi.

Pruni ¢lenové Vyboru jsou:

a)

b)

c)

d)

e)

Zdenék Vanék, narozen 22. zari 1945, bydlisté Praha 4, Za Sidlistém 9/2144,
PSC143 00

Ing. Zderika Vavruskova, narozena 1. ¢ervence 1950, bydlisté Praha 4, Za Sidlistém
9/2144, PSC 143 00

Jiti Stenc, narozen 1. fijna 1948, bydli§té Praha 4, Za Sidlistém 9/2144, PSC 143 00

FrantiSek Antony, nar. 19. dubna 1947, bydlisté Praha 4, Za Sidlistém 9/2144,
PSC 143 00,

Frantidek Stépanek, nar. 28. dubna 1953, bydli§té Praha 4, Za Sidlistém 9/2144,
PSC 143 00
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CAST PATA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A PRAVIDLA PRO UZiVANi SPOLECNYCH CASTI

Cl. 11
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu, pozemku a zahrady je vyluéné Spolecenstvi.
Spoledenstvi je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych
¢innosti spravy nemovitosti pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, Stanovami a usnesenimi Shromazdéni.

Sprava nemovitosti zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a coje vzajmu
spoluvlastnik(i nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim, pozemek a-okolni pozemky jako
funkéni celek a zachovdni nebo zlepSeni spolecnych ¢&3sti, jakoz iinnosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci,
nastavbou, pristavbou, stavebni Upravou nebo zménou vuZivani, jakoz i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni vdomé-nebo na zahradé slouzicich vSem
spoluvlastnikllm domu. Sprdva se vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vyluéné
k uZivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spolecenstvi jedna s vlastniky jednotek.i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a nakladat
s nim muZe pouze pro uUcely spravy domu a pozemku. K prdvnimu jednani, kterym
Spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi. Spolecenstvi vlastniku nesmi zajistovat
dluh tfeti osobé.

Vzniknou-li ¢lendm Spolecenstvi prava“z vad jednotky, zastupuje je Spolecenstvi pfi
uplatfiovani téchto prav.

O nabyti movitych véci je opravnén rozhodnout Vybor vsouladu se schvalenym
rozpocCtem Spolecéenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o:

a) nabyti movitych véci, jejichZ potizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok nepfesahne
¢astku100.000,- K&,

b) zcizeni'nebo -zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykl3, jde-li o jiny movity
majetek, v souhrnu za kalendarni rok nepresahne ¢astku 50.000,- K¢.

O opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolec¢nych ¢&asti je Vybor Spolecenstvi
opravnén rozhodnout v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci
spoleCnych (¢asti a rozpoftem Spolecenstvi. V ostatnich pripadech je opravnén
rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, neptresahnou-li
naklady v jednotlivém pripadé ¢astku 200.000,- K& bez DPH. O téchto rozhodnutich
a vydajich informuje vlastniky na neblizSim Shromazdéni. U objemu finan¢niho plnéni nad
tento limit sjednava prislusné dohody po schvaleni Shromazdénim v souladu s pfrijatym
usnesenim. Tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii
nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ofekdvané souhrnné castce do
80.000,- K¢, bez DPH, je opravnén Vybor oslovit jednoho potencionalniho dodavatele
pfimo, bez vybérového ftizeni. V ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné dva
potenciondlni dodavatele.
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Cl. 12
Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti domu — Domovni rad

Spolecnymi ¢astmi jsou ty ¢asti domu, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim
spole¢né. Mezi né ndleZeji spole¢né prostory, zejména vchody, schodisté, chodby,
susarny, mistnosti pro ulozeni kocarkl a jizdnich kol, sklepy, pradelny a dalsi prostory
uréené pro spole¢né uzivani. Shromazdéni muize schvdlit domovni fad, ktery upravi
podrobnosti zplisobu uzivani jednotek a spolecnych prostor a ktery je soucdsti Stanov.
Domovni rad se vyvésuje na nasténce v domé. Domovni fad je zdvazny pro vsechny ¢leny
Spolecéenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Clen Spolegenstvi je povinen dodriovat klid, pofadek a Cistotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jedndni porusujiciho dobré mravy, verejny poradek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lend Spolecenstvi.

V pripadé chovu domacich zvirat je ¢len Spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znedistovanim spoleénych ¢asti a spolecnych
prostor, dodrZovat hygienické, veterindrni a bezpecCnostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihdni jim drzenych domacich zvifat, nepfechovdvat zvifata a nekrmit je ve
spolecnych ¢astech domu a na zahradé, dbdt, aby jim drZena zvitata neznecistovala okoli
domu a vpfipadé vzniku zneci$téni. toto ‘ihned svym ndkladem odstranit. Clen
Spolecenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné
nebezpecnych druhu.

Clen Spoleéenstvi je povinen zdrzet se umistfovani predmétl nepatficich k vybaveni domu
ve spolecnych castech a spole¢nych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo. jinak nebezpeénych, zdriet se uzivani otevieného ohné,
koureni ve spole¢nych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe nebo
vytvareni prepazek ve spolecnych ¢astech, vétrani bytu do spole¢nych vnitinich prostoru
domu.

V pfipadé .pohybu ‘ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
povinen Clen SpolecCenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach
zhasnuto, je.povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i v kdjich, pokud venkovni teplota
dosahne bodu mrazu.

Clen Spoleéenstvi je povinen se zdriet uZivani balkonu jako skladisté, zajistit, aby
predméty umisténé na balkonech byly zabezpecleny proti pdadu, pfi zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostordch domu a na domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem Vyboru; tento souhlas nenahrazuje
povoleni prislusného orgadnu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi
informacniho zafizeni se ¢len Spolecenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit
a svym ndakladem uvést misto do ptivodniho stavu. Clen Spoleéenstvi se zdrzi umistovani
reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutdrnim
organem.

Clen Spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym
nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

15/19



10.

11.

12.

13.

14.

Pokud ¢len Spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavieni a otevieni bylo v€as oznameno ostatnim ¢lendm Spolecenstvi. K hlavnim
uzadvéram vody, plynu, kanalizaénim cisticim vstuplm a dalSim obdobnym zafizenim ve
spole¢nych prostorach musi byt vidy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni
umisténa v prostorach ¢&lena Spolecenstvi, musi byt prijata takovd opatreni, aby byl
k témto umoznén pfistup i za nepfritomnosti ¢lena Spolecenstvi.

Klice od uzamykanych spole¢nych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni uzdvéry
vodovodu, plynovodu a dalSich dulezitych zafizeni, jsou uloZeny na misté k tomu
uréeném.

Kazdy ¢len Spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat. v:souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochdzelo k obtéZovdani ostatnich ¢lend Spolecenstvi. Pri provadéni
stavebnich praci v jednotkdch je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu organu Spolecenstvi a ostatnim ¢lenlim Spole€enstvi a dbat na to, aby prace
byly provadény pouze v pracovnich dnech, pfip. v sobotu v dobé od 8:00 hod. do 18:00
hod. V pracovnich dnech a v sobotu, v dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod., v nedéli v dobé
od 22:00 hod do 8:00 hod, se kazidy ¢len Spole€enstvi zdrzi hluku, pouzivani hlu¢nych
pfistrojd a ndstrojll, v€etné prani, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace.

Clen Spole&enstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan‘poradek ve sklepnich prostorach,
zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek
a predmét( do sklepnich prostor.

Kazdy ¢len Spolecenstvi je povinen zajistit, aby ve spolecnych prostorach domu, zejména
na chodbach, schodistich a sklepnich prostorach, nebyly umistovany zadné predmeéty,
napt. jednotlivé kusy nabytku, elektrospotiebice, kvétinové vyzdoby apod. Vybor je
opravnén na ndklady vlastnika tyto predméty odstranit. Budou-li Spolecenstvi
v souvislosti s umisténim téchto predmétd uloZeny jakékoliv sankce, je Spolecenstvi
opravnéno tyto sankcewvymahat po ¢lenovi Spolecenstvi, ktery predméty do spoleénych
prostor umistil.

Statutarni“organ Spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spole¢nych ¢asti v porovnani
s jejich.pUvodnim urcenim. V pfipadé zajmu ¢lena Spolecenstvi o vyuZiti spolecnych ¢asti,
véetné spolecnych domovnich prostor, uzavird ¢len Spolecenstvi dohodu s ostatnimi
vlastniky jednotek prostfednictvim Vyboru se souhlasem Shromazdéni.

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI, PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU
A POZEMKU, UHRADY NAKLADU NA SLUZBY

Cl. 13
Pravidla pro tvorbu rozpoctu Spolecenstvi

Spoledenstvi sestavuje kazdé ucetni obdobi, jimZz se rozumi kalendarni rok, rozpocet.
Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostredkl na
ucel, na ktery byly urceny tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarné;jsi. Navrh rozpoctu
predklada Vybor ke schvaleni Shromazdéni.
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2. Rozpocet zahrnuje dvé ¢asti:

a) hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spolecnych
¢asti domu s témito udaji:

zOstatek k 1. 1.;

tvorba z pravidelnych i mimoradnych prispévki ¢lend Spoleéenstvi na spravu
domu, pozemku a zahrady;

Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spoleénych ¢asti domu;

zUOstatek k 31.12.;

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

pojisténi domu;

odmény clend orgdnld Spolecenstvi vcetné . povinného pojistného na
verejnopravni pojisténi;

odména osoby zajistujici nékteré Cinnosti spravy nemovitosti a vedeni
Ucetnictvi Spoleéenstvi;

na vybaveni kancelare Spole€enstvi a kancelarskych potreb;

rozuctovani a vyuctovani nakladl na sluzby, vcéetné provedeni odectu
z méridel spotreby vody a zafizenf slouzicich k rozactovani ndkladd na teplo
a dalSich energii;

bankovni poplatky;

Clenské. prispévky zdjmovému sdruzeni Spoleenstvi jednotek a vynosy,
zejména prijmy zprondjmu spolecnych ¢asti domu, udroky zvkladd na
bankovnichUc¢tech Spolecenstvi a jiné finan¢ni vynosy a dalsi.

Cl. 14

Pfispévky na spravu spolecnych nemovitosti a ihrady naklada na sluzby

1. (Pro uc€ely.financovani ndkladl na spravu spoleénych nemovitosti €lenové pfrispivaji
formou mésicnich zaloh, a to:

a) stejnou Castkou za jednotku - na ndklady vlastni spravni ¢innosti Spolecenstvi;

b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose
vSech jednotek v domé — na ostatni naklady; slouzi-li néktera ze spoleénych ¢asti jen
nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vySe pfispévku
i se zfetelem k povaze, rozmérlim a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika
jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

Vsichni vlastnici se mohou dohodnout na jiném podilu na Uhradé nakladd na spravu domu

a pozemku.

2. Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti se z celkového

vs s v

prispévku na spravu domu a pozemku vytvari ucetné oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj
— dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje Shromazdéni vlastnikd.
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Vysi mésicniho ptispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ na zakladeé planu

’

oprav, modernizaci a rekonstrukci. O mimoradném pfispévku mimo pravidelné mésicni

platby mlzZe rozhodnout Shromazdéni vlastnikl, a to nejméné 3/4 hlast vsech ¢len(
Spoleéenstvi.

Zalohovy prispévek na spravu spole¢nych nemovitosti, vyjma dlouhodobé zalohy,
se s kazdym ¢lenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésicl po skonceni kalendarniho roku a
rozdil z vyuctovani se vyporadd nejpozdéji do 4 mésicd od doruceni vyuctovani,
nerozhodne-li Shromazidéni vlastnik(i jinak. Dlouhodoba zdloha se skazdym c¢lenem
vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na.modernizace
a rekonstrukce spolecnych ¢asti, a to do 4 mésicll po skonceni kalendarniho roku;
nevycerpany zUstatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se do dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalendarni rok Spolecenstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati vyse
pfispévku na spravu nemovitosti platna v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku.

Spoledenstvi zajistuje tyto sluzby:
- doddavku vody a odvadéni odpadnich vod;
- osvétleni spoleénych prostor vdomé;
- uklid spole¢nych prostor vdomé;
- odvoz komunalniho odpadu;
- umoznéni ptijmu rozhlasovéhoa televizniho signalu;
- provoz a Cisténi kominU;
- dalsi sluZby, o jejichZ poskytovani rozhodne Shromazdéni vlastnika.

Na ndklady na sluzby jsou lenové Spolecenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné
spolecné prispévkem=na .spravu spolecnych nemovitosti vidy k 15. dni pfislusného
kalendarniho mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skutec¢nych nakladl pfedchazejiciho
zuctovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok, s prihlédnutim k pfedpokladané wvysi
naklad( prodany kalendarni rok.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:

a) doddvka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na
podruznych vodomeérech, v pfipadé, Ze nejsou namontovany, tak dle poctu
prihlasenych osob;

b) provoz a cisténi kominl podle poctu vyuzZivanych vyusténi do koming;

c) umozZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signdlu podle poctu kabelovych zasuvek;

d) osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spolecnych prostor v domé, odvoz
komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb

a prilemcem sluzeb - podle poctu prihlasenych osob nerozhodne-li u naklad
uvedenych v pism. a) aZz d) Shromazdéni vlastnikl jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby je Spolecenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésict od
skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢leniim Spolecenstvi na oznamenou
dorucovaci adresu a zdroven se uverejni informace o provedeném vyuctovani na vyvésce
v domé. Od doruceni vyuctovani bézi ¢leniim Spolecenstvi Ihdta 30 kalendarnich dnt na
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10.

uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni Ihaty jiz
reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30
dnl od doruceni namitky. Preplatky a nedoplatky z vyuétovani jsou splatné nejpozdéji ve
Ihaté 4 mésicl ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi Spolecenstvi.

Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy z titulu Uhrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len
Spoleéenstvi, ktery dluzi platbu pfispévku na spravu spolecnych nemovitosti, povinen
zaplatit urok z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.

Statutdrni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena Spolecenstvi
na dluh a vyzvat jej k uhradé. Nedojde-li k Uhradé ani v prabéhu mésice nasledujiciho po
upozornéni statutdrnim organem, je opravnén statutdrni organ podat zalobu na zaplaceni
dluzné ¢astky proti ¢lenu Spolecenstvi, kdyZz veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu
véetné ndkladd na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni.je povinen hradit
dluZici ¢len Spolecenstvi.

CAST SEDMA
ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. 15
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti vlastnik(' se. fidi prislusnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb.,
Obcansky zakonik, zak. ¢. 67/2013° Sb., upravujici nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spejenych ‘s uzivanim bytd a nebytovych prostor, nafr. vl.
€. 366/2013 Sh., o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,

Stanovami Spolecenstvi a dalSimi obecné zdvaznymi platnymi pravnimi predpisy.
Tyto Stanovyibyly pfijaty na Shromazdéni konaném dne ...........cooeuu.ee.

Dnem prijeti obsahu:Stanov se zcela nahrazuje obsah stanov Spolecenstvi pfijatych dne

V Prazedne ...oeeeeevieeveveesnennn,

Za Spolecenstvi:

Josef Svec Milan Vacek

predseda Vyboru mistopredseda Vyboru
Spoledenstvi jednotek Spolecenstvi jednotek

Za Sidlistém 2144/9, Praha Za Sidlistém 2144/9, Praha
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